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LUGAR REUNION

| Administracién - Oficina

TEMA PRINCIPAL | REUNIGN CONSEJO DE ADMINISTRACION | Fecha

[ 19/03/2026 |

a. Objetivo:

De acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2001 Tomar las determinaciones conforme a los resultados
de socializacion de los informes de administracion, contador, revisor fiscal, temas varios por tratar,

b. Temas Para Tratar:

1.

ok N

Llamado a lista y verificacion de quérum
Presentacion y eleccidn de cargos de consejeros

Requisltos para ser consejero Lectura y entrega de inhabilidades
Funciones del consejo de administracién Art 76 Reglamento.

Designacion y/o Ratificacion del Administrador.

Acuerdo y varios

c. Asistentes:

PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ v
VICEPRESIDENTE YOBANNY DONATO v
SECRETARIO DIEGO MERCHAN v
TESORERO YENNY VALENCIA v
FISCAL LUIS BERMUDEZ v

SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE DIEGO SALAS v
FISCAL YOHANA LOPEZ v
TESORERIA IVONNE SILVA v
VICEPRESIDENTE  [JOSE TEJADA v
INVITADOS JOSE RODRIGUEZ (administrador) v

d. Desarrollo de la Reunién

2. Presentacion de consejeros
Los elegidos en asamblea general del 14 de marzo del 2026 hicieron presencia a excepcion de la
sefiora Julieth Bibiana Duarte quien no se presento y radico excusa de trabajo.

Inicia la reunién del consejo de administracion a las 8: 00 pm
1. Llamado a lista y verificacién de quérum

Se realizo el proceso sin ninguna novedad.

3. Requisitos para ser consejero Lectura y entrega de inhabilidades
Se toma lectura del reglamento interno del consejo

4. Funciones del consejo de administracién Art 76 Reglamento.
Se da lectura de los requisitos para ser consejero de acuerdo al reglamento de propiedad horizontal.

5. Designacién y/o Ratificacién del Administrador.
El Consejo de Administracién que fue nombrado de acuerdo al acta de Asamblea Nimero 21 del dia 14 marzo
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del 2026, ratifica al Sefior José Rodriguez, identificado con Numero de Cedula 79.699.749 de Bogotd, como

Administrador del Conjunto Punta del Este ubicado en la Calle 13 Sur 14-61 Este durante la vigencia desde el
01 de abril 2026 hasta el 31 de marzo del afio 2027.

6. Acuerdo y varios

* Conelfin de respetar la decisién de |a asamblea en la eleccion de consejeros el sefior Diego Merchan

quien actdo como apoderado del apartamento 2-505 en propiedad de la sefiora Blanca Linares,
actuara como consejero para este periodo, a pesar de que el Reglamento Interno del Conjunto
menciona que para ostentar el cargo de consejero debe ser propletario del inmueble.

Se programa reunién con Contador, Revisorfa fiscal y Administrador para entrega de informes formall ‘

con de Enero a Marzo 2026 para el Jueves 16 de Abril del presente afio a las 7pm. Los informes deben|
ser enviados al Consejo de Administracién el Lunes 13 Abril 2026.

Con los 9 (Nueve) consejeros asistentes se realiza |

continuacién, se aprueba con sus firmas, en donde la
Secretario.

a designacién de cargos de la siguiente manera. A
sefiora Julie Bibiana Duarte queda como Suplente de|

Se da por terminada la reunién a las 10:10 pm.

Observaciones

Asistentes (Su firma es constancia de Ia aceptacion de lo expuesto en este documento)
PRINCIPALES |NOMBRES Y APELLIDOS

RMA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ
VICEPRESIDENTE | YOBANNY DONATO Z
SECRETARIO DIEGO MERCHAN \
TESORERO YENNY VALENCIA ~ .
FISCAL LUIS BERMUDEZ i
AL
SUPLENTES  INOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
PRESIDENTE DIEGO SALAS 03 :
FISCAL YOHANA LOPEZ Vohawss, leoez]
TESORERIA IVONNE SILVA . '
VICEPRESIDENTE | JOSE TEJADA 2

i
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[ A. Objetivo: §
De acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2001. Tomar las determinaciones conforme a los resultados de
socializacion de los Informes de administracion, Contador, Revisor Fiscal, temas varios por tratar.
| B. Temas Para Tratar: )

Presentacion del comité de Convivencia y temas importantes a mejorar en el conjunto

1
2. Lectura del Acta Anterior

3. Informe Contable de Enero a Marzo 2026

4. Informe Revisoria Fiscal con corte a Marzo 2026
S5

6

Informe del Administrador con corte a Marzo 2026
Temas Varios

C. Asistentes:

PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ v
VICEPRESIDENTE  |YOBANNY DONATO v
SECRETARIO DIEGO MERCHAN v
TESORERO YENNY VALENCIA v
FISCAL LUIS BERMUDEZ v
SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE DIEGO SALAS v
3 : SECRETARIO JULIE DUARTE S
- FISCAL YOHANA LOPEZ v
' TESORERIA IVONNE SILVA 5
INVITADO JOSE RODRIGUEZ (Administrador) v
INVITADO PAOLA REDONDO (Revisoria Fiscal) v

| D. Desarrollo de la Reunién

Inicia la reunion a las 6:30 pm.

1. Presentacién del Comité de Convivencia y temas importantes a mejorar en el conjunto

Integrantes:

Paola Martinez T5 Apto 1302
Yudy Abella T5 Apto 1101
Janeth Garcia T4 Apto 1204
Doris Montesino T5 Apto 301
Sandra Hernandez T7 Apto 805

El Sr Elver Parra T5 Apto 405 no asiste por temas de trabajo.
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2,

Se realiza induccion de las funciones a realizar en el Comite. 'm
Compromiso de trabajar en grupo en actividades, estrategias para € b
Para el 28 de Abril se empezard a implementar el formato de Responsa s
y el arrendatario, de acuerdo a lo establecido en Asamblea del 14 Marzo 'ascotas (perros) por torre
Para el dia Domingo 26 Abril de presente afio se iniciara de nuevo censo dem de los § 5.000 que serdn
para poder carnetizar, conocer la capacidad, cantidad y luego generar el COPrO ntar en el conjunto,
asignados para la limpieza, seguridad, adecuacién del sitio nuevo que se va m?pleme dara a conocer la
de acuerdo a lo establecido en la asamblea del 14 Marzo 2026 y el administrador dar
informacién por Citoplus. i

Por votacidn de 7 consejeros que estuvieron presentes votaron el Sly 1 Consejero de forrn.a wr:iual vo:z
SI 'y exceptuando al Consejero Diego Merchén voto NO, se le sugiere al Administrador g ta
temporalmente se cierren pero no se quiten los SHUT que estan al lado de'la T5 y T6 porque se esta
realizando mal uso de los mismos, y el Unico que lleva a cabo el proceso de reciclaje en los puntos
ecoldgicos es la Empresa Recicladora Arcrecifrom y no los propietarios como lo ordena la norma.

miento del conjunto.

ejora pietario

ilidad compartida del Pro

Lectura del Acta Anterior

Serealizo lectura del acta anterior, sin ninguna novedad.

3.

Por calamidad Familiar el Contador Edward Bur,
sustentacién; sin embargo, se realizan las siguien
al no estar el Contador, quien debe sustentar el

Informe Contable de Enero a Marzo 2026 (Contador Edwar Burgos)

g0s, hizo llegar los Informes, pero no nos acompaifia en la
tes recomendaciones al Administrador y se le manifiesta que,
nforme Contable es él, no el Consejero Luis Alfredo Bermudez.

A partir de los informes de Abril 2026 hacer llegar como adjunto el balance detallado por terceros, se

valide y se reclasifiquen los saldos que aparecen en las cuentas con el NIT de| Conjunto y unas en el

Gasto de Personal a nombre de Cristian Ruiz Plazas, y que por favor la Revisoria Fiscal realice el
seguimiento al tema.
Por otro lado, solicitar estados de cuenta y/o pazy salvos con las EPS y Fondos de Pensiones a los cuales
en sumomento se les ha cotizado por los empleados que ha tenido y tiene el conjunto.

Realizar la monetizacion del fondo de Imprevistos con corte a Marzo 2026 porque aparece el mismo
valor con el que cerro a Diciembre 2026.

Por votacion de 7 consejeros que estuvieron presentes votaron el S| Y 1 Consejero de forma virtual
voto Sl y exceptuando al Consejero Diego Merchan voto NO se sugiere al Administrador realizar
apertura de CDT con el mismo Banco AV VILLAS por valor de $ 90.000.000 (Noventa millones de pesos
MCTE), desde la fecha hasta Diciembre 2026.

La consejera Sandra Rodriguez e Ivonne Silva sugerimos al Administrador que contablemente se realice
el ajuste exacto por apartamento del retroactivo por la diferencia del incremento de Enero a Marzo
2026 del 23% al 18%.

De acuerdo a informes Contables se evidencia que el presupuesto presentado por el Contador no esta
de acuerdo con lo aprobado por la Asamblea del 14 Marzo 2026, como se evidencia en el rubro de Aseo
Y Ascensores; por tanto, solicitamos para el martes 28 Abril 2026 nueva reunién a las 6:30 pm para
sustentar la informacidn enviada.
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4. Informe Revisoria Fiscal con corte a Marzo 2026 (Paola Redondo)

De acuerdo al informe de la Revisorfa Fiscal se requiere el Administrador gestione de manera urgente las
recomendaciones y observaciones presentadas en el informe con corte a Marzo al cierre de Abril 2026, como
son:

* Por favor mafiana viernes 17 de Abril 2026 valide y/o solicite ante la DIAN la respuesta de la solicitud
radicada el 27 de Febrero 2026 sobre el tema de la Facturacion Electrénica en el conjunto, porque al 15
de Abril se cumplié los 30 dias habiles para una respuesta por parte de la entidad.

* Actualice los contratos de los servicios que nos prestan en el GYM, jardin Infantil y cancha deportiva.

* Actualice al 2026 la carpeta digital de los proveedores (RUT, Certificacién Bancaria, Planilla SGS,
Cdmaras de Comercio).

® Implementar de manera inmediata la emisién del documento equivalente para las Personas Naturales,
ya que en reunién del Consejo anterior de Diciembre 2025 se recomend¢ Iniciar con este proceso a
partir de Enero 2026.

® Realizar de manera urgente gestion sobre el incremento en la cartera la cual cerro a Marzo 2026en S
374.827.426 y validar si se presenté porque los propietarios no pagaron esperando se realizara el ajuste
del retroactivo del incremento del 23% al 18%.

e Elaborar las actas, dando de baja los activos que ya no estdn en funcionamiento, porque fue una labor
de actualizacién de informacién que realizo el Consejo de administracién anterior.

* Debido a las inconsistencias presentadas en las visitas realizadas por la Revisoria Fiscal, algunos
miembros del Consejo de Administracién y la Administracién en diferentes dias en la caseta por los
registros y salidas de los vehiculos y motos de los parqueaderos de visitantes, que dieron lugar a
cambios en el personal de vigilancia, quedamos pendiente nos informe cuando se llevaria a cabo
reunion con la Empresa de Vigilancia y continuar con el seguimiento y control al tema.

* Que los copropietarios que incumplen en los pagos por parqueaderos comunales, se les debe quitar el
beneficio y se le debe brindar a otro Copropietario del conjunto, que si cumpla con lo establecido.

* Que todo gasto superior a $ 50.000 debe estar facturado electrénicamente o con documento soporte,
mas no con un recibo de caja menor, porque este sera devuelto.

* Debido al incremento del 58,30% que se presentd en el Salario del Administrador y del 19,84% del
Auxiliar Contable Helen, se requiere por favor un concepto por un abogado referente a que en la
asamblea se hablé del incremento del Salario en valor mas no en porcentaje; y el presupuesto 2026 fue
aprobado por la Asamblea pero no se hizo la claridad sobre el porcentaje del incremento que tendrian
los empleados del conjunto, y estos porcentajes estarian muy por encima del incremento en cuotas de
administracién que fueron aprobadas en un 18%.

De acuerdo a la decisién final, llevar a cabo correccién de la Planilla de SGS de Marzo 2026 y la firma del OTRO
Sl a los contratos laborales.

5. Informe del Administrador con corte a Marzo 2026

¢ El Administrador informa que, debido al desgaste de los ascensores por los afios de uso, se requiere
prioridad en cambiar las guayas de las T2 - T9 y mantenimiento por fuga de aceite en la T1 presentando
cotizacién de la Empresa Estilo, y por votacién de 8 consejeros que estuvieron presentes votaron el Sl y
1 Consejero de forma virtual NO voto en la ejecucion por $ 17.000.000 (Diecisiete Millones de pesos
MCTE).
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se solicita por favor hacer llegar otras

rva de agua potable,

e Realizar un estudio al detalle'y presentarlo a

e Presentar a mas tardar en la reunion de may

e Parala impermeabilizacién del tanque de resé
dos cotizaciones referentes al tema. - 25 e s HGHAEScen
los propietarios), Y presentar las cqtjzaC|ones. N
o las cotizaciones para la adecuacion del nuevo sitio p
pedagogicas, censo de las mascotas, para recuperar

blemética general manifestada por la Asamblea del

mas tardar en lareu
de la recepcion (ingreso y salida peatonal de
las mascotas (perros), e ir avanzando en las jornadas

las zonas comunes del conjunto, ya que fue una pro
e los detalles de pintura.

e Terminar de colocar en Abril 2026 la numeracién en cada piso de las torresy

Por falta de tiempo no se logré socializar todo el informe del Administrador,

enla

6.

por tanto; por favory para revision
reunion del Martes 28 Abril 2026 hacer llegar lo siguiente:

Cotizacién que radico el Sr Rafael referente al proyecto de pintura de las barandas internas de cadatorre.

Informe del avance de la obra que se est4 realizando en el sétano del edificio de Parqueaderos.

Revision y arreglo de la cerca eléctrica y talanquera.
Informacién de Adoquines zonas comunes, parqueaderos privados.
Informacién de arreglos de balcones, e impermeabilizacidén de fachadas o techos.

Informe de la instalacion de camaras en zonas perimetrales.

Temas Varios

Por Unanimidad del Consejo de Administracién referente a los arboles que estan en el perimetro del conjunto,
las entidades deben radicar ante la Administracion las solicitudes pertinentes para llevar a cabo los procesos

correspondientes.

Se da por terminada la reunion a las 11:45 pm,

[ Observaciones

Asistentes (Su firma es constancia de la acept_acién de lo expuesto en este documento)

PRINCIPALES |NOMBRES Y APELLIDOS ___FIRMA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ o
VICEPRESIDENTE |YOBANNY DONATO DS
SECRETARIO DIEGO MERCHAN
TESORERO YENNY VALENCIA e,

FISCAL LUIS BERMUDEZ 7=
-

SUPLENTES  |NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA

PRESIDENTE DIEGO SALAS # =N\
ECRETARIO JULIE DUARTE :

FISCAL YOHANA LOPEZ e Gper

TESORERIA | IVONNE SILVA (Asistié Virtual) u~?"/M/\J\

%)
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[A. Objetivo: N

De acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2001. Tomar las determinaciones conforme a los resultados de

socializacion de los Informes de administracion, Contador, Revisor Fiscal, temas varios por tratar.

| B. Temas Para Tratar:

1. Verificacién del quorum
6— 2. Llecturay aprobacién del orden del dia.
' 3. Lectura del Acta Anterior

4. Sustentacidn informe del contador de enero a marzo 2026

5. Revision Informe técnico dafio en el ascensor T3

6. Temas Varios Con administrador

7. Reglamento interno del funcionamiento del Consejo de administracion

8. Empalme de los nuevas consejeros afio 2026

9. Temas varios

C. Asistentes:
PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ v
VICEPRESIDENTE YOBANNY DONATO v
SECRETARIO DIEGO MERCHAN v
TESORERO YENNY VALENCIA v
FISCAL LUIS BERMUDEZ v
(*6 SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA

PRESIDENTE DIEGO SALAS N4
VICEPRESIDENTE JOSE TEJADA X
SECRETARIO JULIE DUARTE Vi
FISCAL YOHANA LOPEZ X
TESORERIA IVONNE SILVA Vs
INVITADO JOSE RODRIGUEZ (Administrador) v
INVITADO EDWARD BURGOS (Contador) v

| D. Desarrollo de la Reunién

Inicia la reunidn a las 7:15 pm.

1. Verificacién del Quorum.

Verificado el Quorum se encuentran presentes 8 consejeros. Luego hay quorum para sesionar.

2. Lecturay aprobacién del orden del dia

Fue leido y aprobado el orden del dia,

por unanimidad.
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L
ael:::ra del Acta Anterior
ura del acta anterior, sin ninguna novedad.

Se realiy
4, g
u
stentacién Informe del Contador Edward Burgos de Enero a Marzo 2026

€alizg -
las siguientes recomendaciones:
5 Marzo 2026 Y

- e
dentificar con co !
denada por fecha y tal cual comos '

Ser

* Vv 4
'a:';i;:::rl:zar publicacién de las consignaciones pendientes por i
E_—— enczln.ft_ac'ha del 2024 hacia atras se enviaran de formaor
*  Alylin 008 g A;nlle? a las cuentas de orden. )
SFavisisnsl e 23zlzlstrador y el Contador se comprometen a realiza
e resfir e enero a Marzo 20?6 vs lo aprobado por Ie.z ?samblea s
5. (Eladn e pago de las cuotas de administracién de forma anticipada, acogien
or se compromete a llevar un control de lo presupuestado vs lo ejecu

. Ezn':abilidad no se generen reprocesos.

c .
Comot:d# 02 del 16 Abril 2026 se recomienda que a partir de los inform
s CuentJunto el balance detallado por terceros, se valide y se reclasifiquen los s
as con el NIT del Conjunto y unas en el Gasto de Personal a nombre deC

® Enalgun ;
gunos consejeros hay descontento por los informes de la revisoria fiscal, ya que
dora publica y sus informes

Zotl' Illa dempresa PYG Accounting Group S.A; no es conta
etalla yo g
o0s, con mayor alcance y adicional que eventualmente el Revisor Fiscal nos acomp

el valor cobrado
del 18% a los propietarios
dose al pronto pago-

tado para qué enla

r el analisis entre

es de Abril 2026 hacer llegar
aldos que aparecen en
ristian Ruiz Plazas.

la delegada enviada
no son muy
afie en las

reuniones.
e EnAct i i

Fondo:: Os de! 16 Abril 2026 se recomienda solicitar estados de cuenta y/o paz y salvos con las EPS Yy

e Pensiones a los cuales en su momento se les ha cotizado por los empleados que ha tenido y

tiene el conjunto.
El con i i ificaci
tador informa que realizo las modificaciones del presupuesto porque no concordaban con lo

[}
’

el administrador realiza el envié para revisién del Consejo
. S!e debe monetizar y dejar al dia el fondo de imprevistos a Abril 2026
Al revis :
ar la cartera, se denota que ha aumentado, pero no se pueden aplicar descuentos en intere
ses

[ ]
mayore 9
adrzinisi a'd-”Oﬁ; puesto que la asamblea no ha aprobado ningln descuento mayor, se recomi
: ra (c)'r acer uso de las herramientas necesarias para lograr que los morosos ’pagu TR
L e recomien ini s x en.
- I sl cona a! administradory al contador, enviar los informes al consejo como grupo colegiad
se i : . e
jero (Luis Bermidez) para su revision, estudio y aprobacién antes de la rSLIJa e zo
nion de

presentacion.

5. Revision Informe técnico dafio en el ascensor T3
se solicita al administrador informe técni
ico, sobre a que se debid i
id la subida subdita d j
el voltaje que

presuntamente ocasiono el dafio e
e at pava fAlia 8 dscisiony a" t:cl)sscelnsor de |8_T3; en general el consejo solicita mas cotizacio isi
Gloal Elevators company realizo lp' F{f a reparacion; para lo cual el administrador informa el
visita técnica y emite concepto técnico sobre el dafio y pasa u o

na'cotizacion por

valor de $ 21’000.000 veintidn millones de pesos

Adicional ueda pendiente .
q P programacion de visita por la empresa Schildren e Integral y luego el ad
administrador
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6. Temas Varios Con Administrador

* Alrevisar el contrato de la Asistente Hellen se evidencia que el contrato vence el 30 abril 2026 y por lo
tanto se recomienda al administrador pasarle la carta de terminacién del contrato para que no se
renueve automaticamente, y a su vez se hace llamado de atencién porque la misma debié ser dada a

conocer a la empleada a su debido tiempo; este documento debe darse a conocer al consejo el dia de
mafiana 29 abril 2026.

Adicional se hace la recomendacién que por 15 o 30 dias no genere vinculo laboral, y realice consulta con

abogado para la continuacién para no incurrir en contratos indefinidos; y de acuerdo a su desempefio informado

por el administrador, el consejo evaluara su desempefio y servicio antes de una nueva renovacion de contrato.
* Mafiana 29 Abril el consejero Diego Merchan pasara a la Administracién a revisar los contratos vigentes.

EL administrador informa que no le dieron una respuesta clara por parte de la Dian de acuerdo a lo

radicado en Febrero sobre la implementacién en la facturacién electrénica, por lo tanto, va a radicar un

derecho de revocacion. También informa que de nuevo le devolvieron el acta por parte de la alcaldia

para la solicitud de la representacién legal, que iba a asesorarse de un abogado de la alcaldia.

* Informa sobre el avance del contrato de la obra de la torre de parqueaderos, el cual sigue presentando
drenaje de agua, por lo tanto sigue en revisién para solucién.

¢ Para el 13 de Mayo 2026 se programa reunion para entrega de Informes con corte Abril con Contador
6:30 pm; luego citar a las 7:30 pm a los propietarios y arrendatario de la TS5 Apto 701 para lograr acuerdo
de pago sobre la deuda, por consiguiente con Revisoria Fiscal e informe del Administrador.

7. Reglamento interno del funcionamiento del Consejo de administracién
Se estd implementando el reglamento interno del consejo de administracién.

8. Empalme de los nuevos consejeros aito 2026
La consejera Julie Duarte, solicita que se realice un empalme mas a fondo con los dos nuevos integrantes del

consejo; los consejeros anteriores sugieren que se lean las actas anteriores en especial la dltima acta emitida,
para enterarse de los pendientes, novedades del conjunto.

La sefiora Julie solicita un informe mds detallado de lo ejecutado y por ejecutar, revisar mas a fondo los contratos
ejecutados y los que se encuentren vigentes, los informes financieros, realizar una visita al conjunto para
constatar el estado real de la planta fisica, como también la zona perimetral, en este empalme estd presente el
sefior contador quien sustenta el informe de febrero a marzo de 2026 el cual haré parte del empalme e informa

que rinde informes mensualmente, por lo que no es necesario rendir un informe trimestral como dice el
reglamento.

9. Temas Varios

* Alanalizar el incremento sobre el sueldo del administrador, la sefiora presidente Sandra Rodriguez, hace

énfasis que al dar por terminado el contrato del administrador el cual es a término indefinido, sin justa
causa podria ocasionar el pago de una indemnizacidn por el tiempo de antigliedad laborado para el
conjunto. Por lo tanto, es necesario revisar detalladamente este contrato, ya que al cambiar el cargo
también cambian las condiciones contractuales del trabajador, pero no puede bajar su salario. La
consejera Julie Duarte solicita que la labor del administrador sea ajustada de acuerdo a horarios
requeridos y condiciones ajustadas a la ley 675 de 2001 y reglamento de la copropiedad, y que este
contrato deberfa ser por prestacién de servicios. Antes de firmar otro si se deben revisar estas
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TEMA PRINCIPAL | REUNIGN CONSEIO DE ADMI ol
condiciones. trativo ntratado par-é;iar
nala inis s of, el auxi
*  El consejero Diego F. Merchin hace la observacién sobre el p?r;oser tres, €l dmml.s,traadministradori
buen funcionamiento y atencién a los copropietarios; debera dig

i r
" y i admmlst
administrativo y el auxiliar contable; ya que cuando el auxiliar

L ; ini ivo
el cargo de administrador se suprimio y el auxiliar administrat
auxiliar contable,

— argando .
efiarian, recals® .t rativo
;S‘e aumento el salario de los dos empleados de acuerdo al cargo qué d?semp izacion al auxiliar admmlstr.a o
0s dos y creandole al conjunto una carga prestacional por una posible mde’“’l‘l va laborando para el conjun
aht?ra administrador, debido a que su contrato es por termino indefinido, y ll€
varios afios,

aralocual I
® Laconsejera Julie informa la problematica que se presenta en un apa_rtan;f!be intervenir por parte del
consejera Ivonne le colaborar al administrador en la revision por si s€
conjunto.

i ener
2 inistracién, para poder t
Se hace énfasis que los consejeros deben estar al dia en las cuotas de administr P
voto en las reuniones del consejo.

3 i - iero Giovanny Donato
Las consejeras Ivonne Silva, Jenny Valencia, Sandra Rodriguez, solicitan al consejer

s ¢ e actualizado en
asistir a las reuniones y cuando no asista leer las actas que se elaboraron, para que -
las decisiones que se toman.

i ejo
Se hace un llamado de atencién para que haya mutuo respeto entre los integrantes del consejo,

utilizando un lenguaje amable, para una mejor convivencia y llegar a acuerdos de manera mds eficiente
y eficaz.

Luego de tratar todos los temas del orden del dia, se da por terminada la reunién a las 11:30 pm.

Observaciones

Asistentes (Su firma es constancia de la aceptacion de lo expuesto en este documento)

PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS

A
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ (% 25
VICEPRESIDENTE | YOBANNY DONATO e
SECRETARIO DIEGO MERCHAN :

TESORERO YENNY VALENCIA A
FISCAL LUIS BERMUDEZ | A
//‘7
SUPLENTES  INOMBRE Y APELLIDOS FIRMA

PRESIDENTE DIEGO SALAS ’

SECRETARIO JULIE DUARTE

TESORERIA IVONNE SILVA
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LUGAR REUNION
| 28/04/2026

TEMA PRINCIPAL | REUNIGN CONSEJO DE ADMINISTRACION | Fecha

[A. Objetivo: N

De acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2001. Tomar las determinaciones conforme a los resultados de

socializacion de los Informes de administracion, Contador, Revisor Fiscal, temas varios por tratar.

| B. Temas Para Tratar:

1. Verificacién del quorum
6— 2. Llecturay aprobacién del orden del dia.
' 3. Lectura del Acta Anterior

4. Sustentacidn informe del contador de enero a marzo 2026

5. Revision Informe técnico dafio en el ascensor T3

6. Temas Varios Con administrador

7. Reglamento interno del funcionamiento del Consejo de administracion

8. Empalme de los nuevas consejeros afio 2026

9. Temas varios

C. Asistentes:
PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ v
VICEPRESIDENTE YOBANNY DONATO v
SECRETARIO DIEGO MERCHAN v
TESORERO YENNY VALENCIA v
FISCAL LUIS BERMUDEZ v
(*6 SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA

PRESIDENTE DIEGO SALAS N4
VICEPRESIDENTE JOSE TEJADA X
SECRETARIO JULIE DUARTE Vi
FISCAL YOHANA LOPEZ X
TESORERIA IVONNE SILVA Vs
INVITADO JOSE RODRIGUEZ (Administrador) v
INVITADO EDWARD BURGOS (Contador) v

| D. Desarrollo de la Reunién

Inicia la reunidn a las 7:15 pm.

1. Verificacién del Quorum.

Verificado el Quorum se encuentran presentes 8 consejeros. Luego hay quorum para sesionar.

2. Lecturay aprobacién del orden del dia

Fue leido y aprobado el orden del dia,

por unanimidad.
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L
ael:::ra del Acta Anterior
ura del acta anterior, sin ninguna novedad.

Se realiy
4, g
u
stentacién Informe del Contador Edward Burgos de Enero a Marzo 2026

€alizg -
las siguientes recomendaciones:
5 Marzo 2026 Y

- e
dentificar con co !
denada por fecha y tal cual comos '

Ser

* Vv 4
'a:';i;:::rl:zar publicacién de las consignaciones pendientes por i
E_—— enczln.ft_ac'ha del 2024 hacia atras se enviaran de formaor
*  Alylin 008 g A;nlle? a las cuentas de orden. )
SFavisisnsl e 23zlzlstrador y el Contador se comprometen a realiza
e resfir e enero a Marzo 20?6 vs lo aprobado por Ie.z ?samblea s
5. (Eladn e pago de las cuotas de administracién de forma anticipada, acogien
or se compromete a llevar un control de lo presupuestado vs lo ejecu

. Ezn':abilidad no se generen reprocesos.

c .
Comot:d# 02 del 16 Abril 2026 se recomienda que a partir de los inform
s CuentJunto el balance detallado por terceros, se valide y se reclasifiquen los s
as con el NIT del Conjunto y unas en el Gasto de Personal a nombre deC

® Enalgun ;
gunos consejeros hay descontento por los informes de la revisoria fiscal, ya que
dora publica y sus informes

Zotl' Illa dempresa PYG Accounting Group S.A; no es conta
etalla yo g
o0s, con mayor alcance y adicional que eventualmente el Revisor Fiscal nos acomp

el valor cobrado
del 18% a los propietarios
dose al pronto pago-

tado para qué enla

r el analisis entre

es de Abril 2026 hacer llegar
aldos que aparecen en
ristian Ruiz Plazas.

la delegada enviada
no son muy
afie en las

reuniones.
e EnAct i i

Fondo:: Os de! 16 Abril 2026 se recomienda solicitar estados de cuenta y/o paz y salvos con las EPS Yy

e Pensiones a los cuales en su momento se les ha cotizado por los empleados que ha tenido y

tiene el conjunto.
El con i i ificaci
tador informa que realizo las modificaciones del presupuesto porque no concordaban con lo

[}
’

el administrador realiza el envié para revisién del Consejo
. S!e debe monetizar y dejar al dia el fondo de imprevistos a Abril 2026
Al revis :
ar la cartera, se denota que ha aumentado, pero no se pueden aplicar descuentos en intere
ses

[ ]
mayore 9
adrzinisi a'd-”Oﬁ; puesto que la asamblea no ha aprobado ningln descuento mayor, se recomi
: ra (c)'r acer uso de las herramientas necesarias para lograr que los morosos ’pagu TR
L e recomien ini s x en.
- I sl cona a! administradory al contador, enviar los informes al consejo como grupo colegiad
se i : . e
jero (Luis Bermidez) para su revision, estudio y aprobacién antes de la rSLIJa e zo
nion de

presentacion.

5. Revision Informe técnico dafio en el ascensor T3
se solicita al administrador informe técni
ico, sobre a que se debid i
id la subida subdita d j
el voltaje que

presuntamente ocasiono el dafio e
e at pava fAlia 8 dscisiony a" t:cl)sscelnsor de |8_T3; en general el consejo solicita mas cotizacio isi
Gloal Elevators company realizo lp' F{f a reparacion; para lo cual el administrador informa el
visita técnica y emite concepto técnico sobre el dafio y pasa u o

na'cotizacion por

valor de $ 21’000.000 veintidn millones de pesos

Adicional ueda pendiente .
q P programacion de visita por la empresa Schildren e Integral y luego el ad
administrador
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6. Temas Varios Con Administrador

* Alrevisar el contrato de la Asistente Hellen se evidencia que el contrato vence el 30 abril 2026 y por lo
tanto se recomienda al administrador pasarle la carta de terminacién del contrato para que no se
renueve automaticamente, y a su vez se hace llamado de atencién porque la misma debié ser dada a

conocer a la empleada a su debido tiempo; este documento debe darse a conocer al consejo el dia de
mafiana 29 abril 2026.

Adicional se hace la recomendacién que por 15 o 30 dias no genere vinculo laboral, y realice consulta con

abogado para la continuacién para no incurrir en contratos indefinidos; y de acuerdo a su desempefio informado

por el administrador, el consejo evaluara su desempefio y servicio antes de una nueva renovacion de contrato.
* Mafiana 29 Abril el consejero Diego Merchan pasara a la Administracién a revisar los contratos vigentes.

EL administrador informa que no le dieron una respuesta clara por parte de la Dian de acuerdo a lo

radicado en Febrero sobre la implementacién en la facturacién electrénica, por lo tanto, va a radicar un

derecho de revocacion. También informa que de nuevo le devolvieron el acta por parte de la alcaldia

para la solicitud de la representacién legal, que iba a asesorarse de un abogado de la alcaldia.

* Informa sobre el avance del contrato de la obra de la torre de parqueaderos, el cual sigue presentando
drenaje de agua, por lo tanto sigue en revisién para solucién.

¢ Para el 13 de Mayo 2026 se programa reunion para entrega de Informes con corte Abril con Contador
6:30 pm; luego citar a las 7:30 pm a los propietarios y arrendatario de la TS5 Apto 701 para lograr acuerdo
de pago sobre la deuda, por consiguiente con Revisoria Fiscal e informe del Administrador.

7. Reglamento interno del funcionamiento del Consejo de administracién
Se estd implementando el reglamento interno del consejo de administracién.

8. Empalme de los nuevos consejeros aito 2026
La consejera Julie Duarte, solicita que se realice un empalme mas a fondo con los dos nuevos integrantes del

consejo; los consejeros anteriores sugieren que se lean las actas anteriores en especial la dltima acta emitida,
para enterarse de los pendientes, novedades del conjunto.

La sefiora Julie solicita un informe mds detallado de lo ejecutado y por ejecutar, revisar mas a fondo los contratos
ejecutados y los que se encuentren vigentes, los informes financieros, realizar una visita al conjunto para
constatar el estado real de la planta fisica, como también la zona perimetral, en este empalme estd presente el
sefior contador quien sustenta el informe de febrero a marzo de 2026 el cual haré parte del empalme e informa

que rinde informes mensualmente, por lo que no es necesario rendir un informe trimestral como dice el
reglamento.

9. Temas Varios

* Alanalizar el incremento sobre el sueldo del administrador, la sefiora presidente Sandra Rodriguez, hace

énfasis que al dar por terminado el contrato del administrador el cual es a término indefinido, sin justa
causa podria ocasionar el pago de una indemnizacidn por el tiempo de antigliedad laborado para el
conjunto. Por lo tanto, es necesario revisar detalladamente este contrato, ya que al cambiar el cargo
también cambian las condiciones contractuales del trabajador, pero no puede bajar su salario. La
consejera Julie Duarte solicita que la labor del administrador sea ajustada de acuerdo a horarios
requeridos y condiciones ajustadas a la ley 675 de 2001 y reglamento de la copropiedad, y que este
contrato deberfa ser por prestacién de servicios. Antes de firmar otro si se deben revisar estas
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LUGAR REUNION
TEMA PRINCIPAL | REUNIGN CONSEIO DE ADMI ol
condiciones. trativo ntratado par-é;iar
nala inis s of, el auxi
*  El consejero Diego F. Merchin hace la observacién sobre el p?r;oser tres, €l dmml.s,traadministradori
buen funcionamiento y atencién a los copropietarios; debera dig

i r
" y i admmlst
administrativo y el auxiliar contable; ya que cuando el auxiliar

L ; ini ivo
el cargo de administrador se suprimio y el auxiliar administrat
auxiliar contable,

— argando .
efiarian, recals® .t rativo
;S‘e aumento el salario de los dos empleados de acuerdo al cargo qué d?semp izacion al auxiliar admmlstr.a o
0s dos y creandole al conjunto una carga prestacional por una posible mde’“’l‘l va laborando para el conjun
aht?ra administrador, debido a que su contrato es por termino indefinido, y ll€
varios afios,

aralocual I
® Laconsejera Julie informa la problematica que se presenta en un apa_rtan;f!be intervenir por parte del
consejera Ivonne le colaborar al administrador en la revision por si s€
conjunto.

i ener
2 inistracién, para poder t
Se hace énfasis que los consejeros deben estar al dia en las cuotas de administr P
voto en las reuniones del consejo.

3 i - iero Giovanny Donato
Las consejeras Ivonne Silva, Jenny Valencia, Sandra Rodriguez, solicitan al consejer

s ¢ e actualizado en
asistir a las reuniones y cuando no asista leer las actas que se elaboraron, para que -
las decisiones que se toman.

i ejo
Se hace un llamado de atencién para que haya mutuo respeto entre los integrantes del consejo,

utilizando un lenguaje amable, para una mejor convivencia y llegar a acuerdos de manera mds eficiente
y eficaz.

Luego de tratar todos los temas del orden del dia, se da por terminada la reunién a las 11:30 pm.

Observaciones

Asistentes (Su firma es constancia de la aceptacion de lo expuesto en este documento)

PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS

A
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ (% 25
VICEPRESIDENTE | YOBANNY DONATO e
SECRETARIO DIEGO MERCHAN :

TESORERO YENNY VALENCIA A
FISCAL LUIS BERMUDEZ | A
//‘7
SUPLENTES  INOMBRE Y APELLIDOS FIRMA

PRESIDENTE DIEGO SALAS ’

SECRETARIO JULIE DUARTE

TESORERIA IVONNE SILVA
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LUGAR REUNION

Administracién - Oficina

TEMA PRINCIPAL | REUNION CONSEJO DE ADMINISTRACION |

Fecha 07/05/2026

E Objetivo:

l

De acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2
socializacién de los Informes de administracion, Contador,

001. Tomar las determinaciones conforme a los resultados de
Revisor Fiscal, temas varios por tratar.

[ B. Temas Para Tratar:

Verificacion del Quorum
Lectura y aprobacién del orden del dia.
Lectura del Acta Anterior

Temas Varios Con Administrador
Revision Carpeta de Contratos
Socializacién Reunién con la Empresa Es
Temas Varios Consejo

tilo caso ascensor T3

r C. Asistentes:

PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ v
SECRETARIO DIEGO MERCHAN v
TESORERO YENNY VALENCIA v
FISCAL LUIS BERMUDEZ v

SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE DIEGO SALAS v
VICEPRESIDENTE JOSE TEJADA v
SECRETARIO JULIE DUARTE v
FISCAL YOHANA LOPEZ v
TESORERIA IVONNE SILVA ¢
INVITADO JOSE RODRIGUEZ (Administrador) v

E

[D. Desarrollo de la Reunion
Inicia la reunién a las 7:15 pm.

1. Verificacién del Quorum
Verificado el quorum se encuentran presentes

2. Lecturay aprobacién del orden del dia.
Fue leido y aprobado el orden del dia, por unanimidad.

3. Lectura del Acta Anterior
se realizo lectura del acta anterior, sin ninguna novedad.

4. Temas Varios Con Administrador José Rodriguez

9 consejeros. Luego hay Quorum para sesionar.
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Se realiza las siguientes recomendaciones:

Pagina

Alfredo Bermudez, Yohana Lopez,
to, buscar un sitio adecuado y sin
deros para personal del aseo; y
4n de acuerdo en asignar

s Diego Salas, Diego Merchan,
ue prestan dentro del conjun
nal de Vigilancia y dos parquea
Julie Duarte y Sandra Rodriguez est

por igualdad con los demds propietarios realicen pago del

ta decision sea tomada directamente en una asamblea .

e Deacuerdo a5 votos Sl por los consejero
José Tejada, y en vista de los servicios q
cobro de dos parqueaderos para el perso
4 Consejeras Ivonne Silva, Yenny Valencia,
para cada personal los dos parqueaderos pero
100% normal por los parqueaderos, o qué €S
general.

Por tanto y de acuerdo a votacién 5 a favor 4 en contra, gana la propuesta de asignar dos parqueaderos para la

de aseo, sin ningun cobro hasta nueva orden.

empresa de seguridad y dos parqueaderos para la empresa

rograma reunién Administrador y C

o, corroborar el estado de los t
| fin de tomar decisiones si se da el aval para que tumben

lica mediante la Secretaria de Ambiente.
celebracién de la Familia con diferentes

onsejo de Administracion

e Para el sdbado 10 de Mayo a las 8am se p
res arboles de eucalipto,

para ir a revisar zona perimetral del Conjunt

revisar si existe invasidn en los gaviones, con €
los arboles, de acuerdo a solicitud realizada por la vecina Ange

Para el Domingo 21 de Junio del presente afio, se llevardacabola

actividades dentro del conjunto.
Para el 13 de Mayo enviar al grupo el listado de los propietarios que no asistieron a la asamblea, a los
como también el historial de todos los

cuales se les realizo el debido proceso para revisary sancionar;
llamados de atencidn por diferentes temas, generados a los arrendatarios de |a T6 apto 706.

Se corrobora los Consejeros pueden ir ala administracién cualquier dia de la semana de Lunes a viernes

de 8 am a 5 pm, y sdbados 8am a 12 pm.
deinformes el administrador informara

e De acuerdo al reglamento interno, para las reuniones de entrega
si algtn consejero presenta mora superior a 60 dias, ya que tendria Voz, pero no Voto en las decisiones '

que se tomen, hasta que se ponga al dia.

5. Revision Carpeta de Contratos

e Se sugiere la carpeta de los contratos se organicen con separadores y por empleado, desde el primer
contrato hasta el dltimo con el fin de obtener claridad en las fechas de inicio y terminacién de los mismos.

Porque al revisar el contrato de la Asistente administrativa Hellen, no se logra identificar la secuencia de los
contratos, y se recalca con el fin de tener el control para que el contrato a término fijo no se convierta mas
adelante en un contrato indefinido para el Conjunto. Encontrando en la carpeta solo los siguientes contratos:

Contrato Fijo del 02 de Febrero al 30 de Junio 2024
Contrato Fijo 01 Mayo 2025 al 30 Abril 2026.

En vista de lo anterior, se solicita las planillas de pago de los aportes a la SGS para corroborar las fechas de los
contratos.
?

::nu‘or'wal se hace Ia recome_ndacién al Administrador contactar a la ARP y reportar que la Asistente
ministrativa, en algunas ocasiones presta colaboracién con actividades fuera de la oficina de trabajo, en donde
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su nivel de aporte puede variar o cambiar, con el fin de que sea cu
oficina, para evitar alguna indemnizacién por parte del conjunto.

3ded

m
Administracién - Ofi

Fecha
bierta en caso de algu

cina
07/05/2026
n incidente fuera de la

idad de mejorar el tiempo de
eran en el dia a dia, se sugiere
oras de la jornada ordinaria
ir 42 horas semanales; éstas
de Lunes a viernes de
la semana de jornada

Otro tema manifestado por los propietarios en |a asamblea general, €s la neces
r las actividades que s€ gen

atencién en la oficina de Administracion, ¥ también po las 44 h

en el nuevo contrato, la asistente Administrativa cumplaen la sem:'sna Cor,] = .

de trabajo, y tener en cuenta que a partir del 16 Julio del presente ano empieza areg
o jornada laboral

ser distribuidas de lunes a sabado, ya que actualmente esté cumpliend horas a
9am a 5pm con 1 hora de almuerzo, los Sabados de 9am a 12pm, total de 35 1°F

ordinaria laboral.
acion entre Enero a Abril

ue en los informes presentados al Consejo de Adminis'.cr :
ha de terminacidn del contrato de la asistente Administrativa Hellen, porque se

terminG el 30 de Abril del presente afio, y solo un dia antes 29 Abril y por [a insuste;c@ qi::cicgr?sejzrlar:fnny
Valencia en revisar los contratos para corroborar solo fechas, el Consejo de Adminis y sme

Administrador identifican que el contrato vencia el siguiente dia.

Sugerir a la Revisoria Fiscal porq
del presente afio, no alerto la fec

el Administrador José Rodriguez,

nido que tiene el Conjunto con
ta y por lo mismo se hace la

s En cuanto al contrato laboral Indefi
do falta muchos en la carpe

encontramos los siguientes, hacien
recomendacion en el punto anterior.

Contrato Fijo del 01 Abril 2018
Otro Si al contrato Indefinido con fech
Otro Si al contrato Indefinido con fecha

adel 01 Mayo 2024
del 01 Mayo 2025

oral del trabajador, el tipo de contrato, propone

Rodriguez en vista de la antigiiedad lab
porcentaje de provision en caso de una posible

La Consejera Sandra
registro de un

revisar la posibilidad llevar a cabo el célculo y
indemnizacion.

r de los contratos de la Asistente Administrativa y del Administrador al leerlos,

encuentra en reunién no estd de acuerdo con algunas de las
la reunién del 15 de Mayo se solicitara al Administrador hacer

analisis y aprobacion.

e Encontramos un borrado
el Consejo de Administracién que se
cldusulas del contrato, por tanto, para
llegar el borrador real de los contratos para revision,

6. Socializacién Reunién con la Empresa Estilo caso ascensor T3
Los consejeros Ivonne Silva, Diego Salas, Diego Merchén, Yenny Valencia, acompafiaron el dia de hoy 07 de Mayo
al Administrador a reunién con la empresa Estilo, y de acuerdo a las cotizaciones, informes técnicos, se congela

la cotizacién por $ 21.800.000y el pago a dos cuotas; se brindan las recomendaciones para que el administracion
tome la mejor decisidn para la solucion del tema, a su vez informe con suficiente tiempo a la T3 la semana en la

cual se realizara la modernizacion del ascensor.
7. Temas Varios Consejo

: SLEZ’EEJE'O Diego M_erfhén, no estd de acuerdo en que todos tengan voz y voto para la toma de
nes, y por unanimidad de los demas consejeros Alfredo Bermddez, Yenny Silva, Sandra Rodriguez,

-
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Diego Salas, José Tejada, Julie Duarte, Yohana Lopez e Ivonne Silva manifestamos que siempre en todos
se ha

los Consejos de Administracién y en las Asambleas General que se han llevado a cabo cada afio,
manifestado la forma como se ha votado dentro del Consejo de Administracién, e incluso se recalca que
de lamisma forma el conejo que estaba en curso en sumomento lo nombré Administrador del Conjunto.

Se da por terminada la reunién a las 11:30 pm.

Observaciones

Asistentes (Su firma es constancia de la aceptacién de lo expuesto en este documento)

PRINCIPALES |NOMBRES Y APELLIDOS _EJRMA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ %
SECRETARIO DIEGO MERCHAN i 7
TESORERO YENNY VALENCIA [8/7)

FISCAL LUIS BERMUDEZ

SUPLENTES  |[NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
PRESIDENTE DIEGO SALAS ol
VICEPRESIDENTE  |JOSE TEJADA
SECRETARIO JULIE DUARTE AAN——
FISCAL YOHANA LOPEZ MW kyex
TESORERIA IVONNE SILVA m

L2
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[A. Objetivo:
De acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2001. Tomar las determinaciones conforme a los resultados de
Fiscal, temas varios por tratar.

socializacion de los Informes de administracion, Contador, Revisor

[ B. Temas Para Tratar:

—

1de4d

_J

Verificacion del Quérum

1.
2. Sustentacion Informe del Contador a Abril 2026
3. Sustentacién Informe de la Revisoria Fiscal a Abril 2026
4. Sustentacién Informe del Administrador a Abril 2026
5. Temas Varios Consejeros
C. Asistentes: J
PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ v
VICEPRESIDENTE YOBANNY DONATO v
SECRETARIO DIEGO MERCHAN v
TESORERO YENNY VALENCIA v
FISCAL LUIS BERMUDEZ X
SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE DIEGO SALAS X
VICEPRESIDENTE JOSE TEJADA X
SECRETARIO JULIE DUARTE X
FISCAL YOHANA LOPEZ X
TESORERIA IVONNE SILVA v
INVITADO JOSE RODRIGUEZ (Administrador) v
INVITADO EDWARD BURGOS (Contador) v

[ D. Desarrollo de la Reunién

Inicia la reunidn a las 7:07 pm.

1. Verificacién del Quérum
Verificado el quorum se encuentran presentes 5 consejeros. Luego hay quorum para sesionar.

2. Sustentacién Informe del Contador a Abril 2026
Se realizan las siguientes recomendaciones:

Publicar las consignaciones pendientes por identificar con corte a Abril 2026 y las que estén con fecha
del 2024 hacia atrds se enviaran de forma ordenada por fecha y tal cual como se registraron en el inicio

alas cuentas de orden.
El Administrador informara por el grupo al Consejo programacién para ir a las oficinas de la empresa de

1
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REUNIGN CONSEIO DE ADMINISTRACION = lidar la gestion de los casos de los

Abogados Gestion Global para poder obtener copia del contrato y va
e ' to NO Consejero
Voto sl consejeros (Diego Merchin, Yenny Valencia, Sandra Rodriguez, lvonne Silva) y vo e
Yobany Donato, para que el Administrador al 31 de Mayo 2026 genere llamada a los Propie ificativo
han incumplido los acuerdos de pago superior a los tres meses para qué genere‘n un pago signl oo
como abono a la deuda, de lo contrario se cargue el retroactivo de lo que se dejo de cobrar, se reac

la deuda al 100% y se pase el proceso a los abogados. ) .
De acuerdo al informe detallado de cartera que presenta el Contador Edward Burgos a Abril, se sigue

incre‘arlnentando, para lo cual de nuevo se le recalca al Administrador que se debe generar un plREs

gestu_:n inmediata, utilizando las herramientas que la ley brinda para su gestién. 0
Legalizar a Mayo los anticipos que estdn pendiente por $ 2.859.187

El Fontador solicita revisar el pago de sus honorarios y el pago de la presentacién de la informacion
Exogena, debido a que no esta de acuerdo, ya que por presupuesto se aprobé un incremento del 10%.
El contador nos hara llegar por medio del Administrador la Resolucion en donde exoneran a las
propiedades horizontales de generar un documento soporte a las cuentas de cobro, para que el consejo
y la Revisoria Fiscal valide de nuevo el tema.

Con corte Abril 2026, estdn validando y reclasificando los saldos que aparecen en las cuentas con el NIT
del Conjunto y unas en el Gasto de Personal a nombre de Cristian Ruiz Plazas, esto debe quedar al dia

con corte a Junio 2026.

Sustentacién Informe de la Revisoria Fiscal a Abril 2026

La Revisoria Fiscal no hizo llegar el Informe de las recomendaciones a Abril, ni tampoco se presentaron para la

sustentacion.

4,

“

Sustentacién Informe del Administrador a Abril 2026

se realizan las siguientes recomendaciones:

Antes de lareunion de Consejo del 28 de Mayo 2026 el Administradar nos hara llegar propuesta de como
se llevara a cabo el tema del Jardin, GYM, cancha deE)ortiva y parqueadero de visitantes.

Para el 13 de Mayo 2026 se cité a las 7:30 pm a los propietarios y arrendatario de la TS Apto 701 para
lograr acuerdo de pago sobre la deuda, se espero a las personas hasta las 8:10 pm y no se presentaron,
por tanto el Administrador tener en cuenta lo dicho anteriormente respecto al tema de los acuerdos de

pago.
Hacer |legar a mas tardar el viernes 15 Mayo al consejo los borradores del contrato de la Asistente Hellen,

Contador y la de él como Administrador. .
Sigue el pendiente del Acta # 02 del 16 Abril 2026 de solicitar estados de cuenta y/o paz y salvos con las

EPS y Fondos de Pensiones a los cuales en su momento se les ha cotizado por los empleados que ha

»

tenido y tiene el conjunto. ' .
Se publicaron las actas del consejo en la pégina del conjunto, pero quedo pendiente publicarlas en

carteleras y en la Administracion.
Realizo circularizacién a la T3 informando que entre el 01 al 06 de junio por arreglo del ascensor no se
podra utilizar, pero se recomienda enviar la informacidon por Citoplus y pegellr carteleras.

De acuerdo a visita a la zona Perimetral del conjunto realizada el sdbado 09 de Mayo con el

Administrador y los Consejeros Diego Merchén, Sandra Rodriguez y Alfredo Bermudez, se requiere se
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T e VNN . 1 Administrac "
EM:e PRINCIPAL| REUNION CONSEIG DE ADMINISTRACION|  Fecha | 13/05/2026
Vvisen los plangs de| conjunto, se soliciten a las diferentes entidades cuales son los linderos reales del

conjunto, se p’ode los arboles, se guadaiié el pasto y se recoja para que no sigan generando montafias,
Ef’arg;ei:;ter::o\::::::::aunalfona de dificil acceso para el ingreso. . e avisar €l
S€ genera sancién de acue:ldno lasltzdgfje = ”amados. AE-AtBHNIgRFY- enviars sololos casosp
fle Bumisersten e cebido proceso realizado. ' . |
e e ;aZ?e cloi"le:tser: Quejas que se han presentado por el acceso al ingreso del conjunto se le

_ - que vende envueltos afuera, para que se ubique en otro lado.
El consejo queda pendiente informar af Administrador dia y hora entre semana para realizar recorrido
en e.el conjunto con el fin de depurar, embellecer las zonas comunes y que se mantengan siempre limpias.
CO'“Z?" el polarizado para bajar Ia intensidad de la luz en las entradas de las torres, para que no interfiera
en la identificacién de Jas Personas en las camaras de seguridad.
De acuerdo al sistema de gestion de riesgo, seguridad y salud en el trabajo, se recomienda por favor
circular en las torres de nuevo para que los propietarios retiren las matas y objetos que obstruyen las
zonas comunes.
El .f\(fiministrador informa que, de acuerdo a reunién con el abogado de la alcaldia, debe subsanar lo
solicitado por la Alcaldia para la legalizacién de |a Representacién Legal del conjunto, los cuales son de
forma y no de fondo como son colocar los nombres completos, nimero de identificacién de los
consejeros y adicional que la Consejera Sandra Rodriguez es propietaria de la T8 Apto 203.
Se realiza llamado de atencidn al Administrador para que a su vez lo haga llegar al Contador yala
Revisoria fiscal porque los informes con corte Abril fueron enviados el mismo dia de la reunion dsea hoy

13 de Mayo 2026.

Temas Varios Consejeros

De acuerdo al calendario 2026 se establecieron las siguientes fechas:

QQQ(‘\QK&Q(KQ‘\(

28 Mayo 2026 Reunidn Consejo
11 Junio 2026 Informe del Contador, Revisorfa Fiscal y Administracion

25 Junio 2026 Reunidn Consejo
16 Julio 2026 Informe del Contador, Revisoria Fiscal Yy Administracion

30 Julio 2026 Reunién Consejo

13 Agosto 2026 Informe del Contador, Revisoria Fiscal y Administracién

27 Agosto 2026 Reunidn Consejo

17 Septiembre 2026 Informe del Contador, Revisoria Fiscal y Administracién

24 Septiembre 2026 Reunién Consejo
15 Octubre 2026 Informe del Contador, Revisoria Fiscal y Administracién

29 Octubre 2026 Reunidn Consejo
12 Noviembre 2026 Informe del Contador, Revisoria Fiscal y Administracion

26 Noviembre 2026 Reunién Consejo
17 Diciembre 2026 Informe del Contador, Revisoria Fiscal y Administracién

Adicional queda pendiente planeacidn, por festividades y actividades del cierre de afio la revision del cierre del
presupuesto aiio 2026 y la elaboracién del presupuesto afio 2027.
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Se da por terminada la reunion alas 11:00 pm.

| Observaciones ///:::j

mento)

a4
Pagina 49g

Asistentes (Su firma es constancia de la aceptacion de lo expuesto en este docu

PRINCIPALES |NOMBRES Y APELLIDOS

PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ

VICEPRESIDENTE | YOBANNY DONATO 4

SECRETARIO DIEGO MERCHAN

TESORERO YENNY VALENCIA & 47
SUPLENTES  |NOMBRE Y APELLIDOS N / / _EHIRMA

TESORERIA IVONNE SILVA /7. -
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Pagina

[ A. Objetivo:

omar las determinaciones conforme a los resultados de

De acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2001. T . ] ins pof tratar
socializacion de los Informes de administracion, Contador, Revisor Fiscal, temas varios p .

[ B. Temas Para Tratar:

Verificacion del Quorum
Lectura y aprobacién del orden del dia.

Lectura del Acta Anterior

Informacién Ratificacion de la Representacion Legal del Conjunto

Notificacién de la Reunion Presencial con la empresa de abogados Gestion Global
Notificacién de las novedades por aseo y arreglos varios en el conjunto

Revision contratos Auxiliar Administrativo y Contable, Administrador y Contador

Revisién del informe enviado por la Revisoria Fiscal con corte Abril 2026

Temas Varios

f C. Asistentes:

PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ v
VICEPRESIDENTE YOBANNY DONATO X
SECRETARIO DIEGO MERCHAN v
TESORERO YENNY VALENCIA v
FISCAL LUIS BERMUDEZ v

SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE DIEGO SALAS v

VICEPRESIDENTE JOSE TEJADA v
SECRETARIO JULIE DUARTE v
FISCAL YOHANA LOPEZ X
TESORERIA IVONNE SILVA o
]

[ D. Desarrollo de la Reunién

Inicia la reunidn a las 7:05 pm.

1. Verificacién del Quorum. _
Verificado el Quorum se encuentran presentes 8 consejeros. Luego hay quorum para sesionar.

2. Llecturay aprobacion del orden del dia
Fue leido y aprobado el orden del dia, por unanimidad.

3. Lectura del Acta Anterior
Se realiza lectura del acta anterior, sin ninguna novedad.

Powered by @ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

A

CONJUNTO RESIDENCIAL PUNTA DEL ESTE
NIT: 900.754.972
TEL-031 69402 17

Acta No.

; Pagina 2de5
admonconjuntopuntadeleste@gmail.com :
LUGAR REUNION | Administracién - Oficina 1
TEMA PRINCIPAL | REUNION CONSEJO DE ADMINISTRACION | Fecha | 28/05/2026

4. Informacién Ratificacién de la Representacion Legal del Conjunto

De acuerdo al comunicado radicado por el secretario de la Asamblea General de Copropietarios Diego Merchan
ante la Alcaldia de San Cristébal y que la presidenta de la Asamblea desconocia, por favor solicitar la copiayasu

vez le haga llegar este comunicado al abogado para corroborar si se requiere de una respuestay si hay lugar a la
Adenda.

5. Notificacién de la Reuni6n Presencial con la empresa de abogados Gestién Global

Se le solicita al Administrador que por favor haga llegar al Consejo de Administracién, el detalle revisado de las
Cuentas pendientes por pagar que se tiene desde el 2023 a la fecha con la empresa de abogados Gestién Global
junto con la copia del contrato para la préxima reunidn de entrega de Informes 11 de Junio del presente afio,

como también mensualmente en los informes haga llegar el avance por cada caso de gestion que realiza la
empresa de abogados.

6. Notificacién de las novedades por aseo y arreglos varios en el conjunto

La consejera Ivonne Silva manifiesta, que al ampliar el parque automotor la empresa de Vigilancia puede
manifestar que no esta en la obligacién de responder por todo el parque automotor que se tiene porque esta

superando la capacidad, de acuerdo a lo establecido en el contrato y con relacion a la contratacion que se tiene
en la cantidad de guardas.

Por votacion Sl los consejeros Diego Merchén y Alfredo Bermudez, recomiendan que amplie sitio para motos con
techo, y 5 Votos NO Jose Tejada, Ilvonne Silva, Julie Duarte, Yenny Valencia y Sandra Rodriguez para que se

amplie, pero no se coloque techo y este sea utilizado para mejorar la humedad que se estd presentando en el
GYM, zona BQQ o terraza de Parqueaderos.

Por otro lado, y debido a que desde el afio pasado por los anteriores consejeros constantemente se venia
recalcando esta jornada de limpieza y organizacién de Aseo en el conjunto, se recomienda y por votacion de 6
votos Sl (Diego Merchén, Alfredo Bermudez, Jose Tejada, Ivonne Silva, Julie Duarte, Sandra Rodriguez) esto se

subsane a mas tardar el dia 12 de Junio del presente afio, y siempre permanezca organizado y limpio; y un voto
NO Yenny Valencia quien opino al 05 de Junio.

De Acuerdo al Acta # 2 del 16 de Abril, a la ronda realizada en el Conjunto el dia Sabado 23 de Mayo, y a
seguimiento de varios Consejeros a los SHUT que estan implementados para el Reciclaje, mas no para
votar basura, heces y demas desechos, Los consejeros Diego Salas, José Tejada, Alfredo Bermuidez, Yenny
Valencia, Julie Duarte, lvonne Silva y Sandra Rodriguez, exceptuando al Consejero Diego Merchan, vemos
que aun no es eficiente la cdmara instalada en la Torre 2, por tanto recomendamas de nuevo y
temporalmente se cierren los dos SHUT T5y T6 porque se esta realizando mal uso de ellos por parte de
los Copropietarios, que sea solo la empresa Recicladora ia encargada del almacenamiento de los residuos
reciclables es estos dos espacios para dar cumplimiento a la norma, y poder tener un mejor control,

ambiente, visual, evitar olores y propagacion de insectos, contaminacion a los residuos que si son
reciclables.
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ble, Administrador ¥ Contador

7. Revisién contratos Auxiliar Administrativo Conta
n o que deben ser modificadas,

clausulas que no aplica
acion borradores los cuales se

de Administr
bacién y firma.

Al revisar los contratos evidenciamos errores en fechas,
ador para su revisién, apro

complementadas, por tanto, s€ realizard por parte del Consejo
solicitara revisién de abogados y luego se haran llegar al Administr
los consejeros Diego Sala
silva y Sandra Rodriguez corroboran gue el valor
con un incremento del 10% sobre la
quedaria en $ 2.228.935 (Dos
lor a pagar por la elaboracion
1§ 1.560.254 (Un millén
lados en una sola

s, Diego Merchan, José

En cuanto a la solicitud de revision del Contrato del Contador,
Tejada, Alfredo Bermudez, Yenny Valencia, Julie Duarte, Ivonne
a pagar mensualmente es lo aprobado por la Asamblea de Copropietarios,
cuenta del afio anterior la cual estaba en 2025 por $ 2.026.305 y para el afio 2026
millones doscientos veinte ocho mil Novecientos treinta y cinco pesos MCTE) y el va

enta de cobromensua

y presentacion de los Medios Magnéticos del 70% del valor delacu
guinientos sesenta mil doscientos cincuenta y cuatro pesos MCTE) los cuales deben ser cance

cuenta de cobro.
e una posible indemnizacion del

Por otro lado, la Consejera Sandra Rodriguez realizo calculo en caso d .
nicio de labores en el conjunto, desde el 01 Abril 2018
los cuales hace la

Administrador aclarando aun no tener clara la fecha de i
al 30 de Junio 2026 con Salario $ 3.314.000 calculo afio calendario daria $ 19.342.271,

recomendacion de revisar si es mejor llevar a cabo provisién por contingencia.

8. Revisién del informe enviado por la Revisorfa Fiscal con corte Abril 2026

Por unanimidad se toma la decision que el informe con corte Abril, se revisara junto con el informe de cierre de
Mayo, en la reunién del 11 de Junio 2026, y a su vez sé le recomienda a la Revisoria para una préxima ocasion si
la Administracién no hace llegar a tiempo los informes, por lo menos presentar las recomendaciones de acuerdo
a la revision que realiza mes a mes.

9. Temas Varios

z con los Consejeros, para aclaraciones sobre varios temas que

se citard al Administrador Jose Rodrigue
se presentan en el conjunto y con antelacién se le informara fecha y hora.

Por tiempo no se alcanzo a revisar el listado de las posibles sanciones entregado por el Administrador,

por tanto, se revisara y se haré llegar el acta con las decisiones tomadas.

En vista que las condiciones planteadas inicialmente en la solicitud que le realizaron al conjunto para
talar tres arboles de eucalipto que estan dentro de la propiedad de una casa lindada con el conjunto,
cambiaron porque no se tendria una garantia en la colocacion de la cerca viva, no se da la autorizacion
por parte del Consejo de Administracién, porque a futuro podria representar posibles invasiones a los

terrenos del conjunto.

Par'a eI'Proyecto de la Impermeabilizacién del Tanque de Agua Potable Se requieren como minimo 5
cotlzf'-xc'lonesi,‘ citar a los proponentes cuando el tanque este desocupado junto con el Consejo de
Administracién, para ser mas efectivos y acertados en la contratacién, donde nos enumeren los
productos a utilizar y sus rendimientos, adjuntar ficha técnica y hojas de selguridad.
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* De acuerdo al Acta # 6 del 13 Mayo, los Consejeros Diego Merchan, José Tejada, Alfredo Bermudez,
Yenny Valencia, Julie Duarte, Ivonne Silva y Sandra Rodriguez solicitan de manera urgente para el 11 de
Junio al Administrador hacer Ilegar la propuesta que se solicité para hoy 28 de Mayo de Cémo se llevara
a cabo el tema de los parqueaderos de Visitantes, Jardin, GYM y cancha deportiva, porque se debe tomar
una decision de acuerdo a la respuesta emitida por la DIAN el 12 de Marzo del presente afio.

® Los Consejeros Diego Merchén, José Tejada, Alfredo Bermidez, Yenny Valencia, Julie Duarte, Ivonne Silva
y Sandra Rodriguez, de acuerdo al Estatuto Tributario y las Resoluciones de la DIAN, recalca la obligacién
legal que tiene el conjunto en generar el Documento Soporte de forma electrénica, cuando contrata a .
un proveedor o prestador de Servicios que no emite factura electrénica, (por ejemplo: un pintor
informal, un cerrajero, un jardinero, o un contador que no es responsable del IVA), porque el hecho que
hasta el momento no deba emitir factura electrénica por sus ingresos habituales no lo exime de esta
responsabilidad; por tanto hacemos responsable de cualquier sancién que se llegue a presentar en el
conjunto al sefior Administrador José Rodriguez, si no toma nuestra recomendacién, que a su vez la

Revisoria Fiscal también lo ha manifestado en sus informes mensuales.

Las normas especificas que lo consagran y las razones de obligatoriedad son:

Norma Principal, Articulo 771-2 del Estatuto Tributario: Establece que para que cualquier pago sea
vélido legalmente y esté debidamente respaldado, se requiere de una factura o de un documento

soporte si la transaccién se realiza con alguien no obligado a facturar.
Obligacién de Control: Articulo 616-1 del Estatuto Tributario: Define que el comprador es el
responsable de generar y trasmitir electronicamente este documento cuando hace negocios con

informales o personas del régimen no responsable del IVA.

Resolucién 000167 de 2021: Mediante esta resolucién la DIAN reglamenté el funcionamiento del
Documento Soporte en adquisiciones efectuadas a No Obligados a facturary ordend su obligatoriedad .

de forma 100% electrénica.

El articulo 32 de la Ley 675 de 2001 Ley de Propiedad Horizontal, dicta que los Conjuntos de Propiedad Horizontal
son Personas Juridicas, por tanto las obligaciones formales son independientes; el hecho de que el conjunto sea
hasta el momento una Entidad Sin Animo de Lucro y pertenezca al articulo 22 del estatuto Tributario (No
contribuyentes del Impuesto sobre la Renta), solo lo libera de presentar y/o pagar el Impuesto de Renta, pero
no lo libera de las obligaciones formales de control que la DIAN le impone a todas las personas Juridicas.

Ademds, al estar la copropiedad obligada a llevar contabilidad bajo las normas PUC/NIIF y a presentar
Informacién Exégena, si en alglin momento pagé 5 millones de pesos ejemplo a un maestro de obra, pero no
generd el Documento soporte Electronico, la DIAN puede sancionar al conjunto por omitir el deber formal de

control sobre los pagos a Terceros.

Por falta de tiempo, solicitamos los siguientes temas sean presentados en la reunién del 11 de Junio del
presente aiio, con el fin de tomar decisiones y/o dar respuesta.

* En vista que informa que aun hay facturas pendientes por registrar, solicitamos por favor al
administrador hacer llegar el informe de los Gastos Totales que se generaron en el Proyecto de Obra

Edificio de Parqueaderos.
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* Reportar el ¢ i
Omunicado firmado por 10 C ietari
o
Para mascotas, ° ropitares
® Reportar el comunicado de Ia
por el arrendatario,

Se da por terminada la reunidn a las 11:45 pm.

sobre la posible implementacién de nueva zona

solicitud de la TS apto 705 sobre deuda que presentan en parqueadero

Observaciones

Asistentes (Su firma es constancia de la aceptacién de lo expuesto en este documento)

PRINCIPALES | NOMBRES Y APELLIDOS
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ O
SECRETARIO DIEGO MERCHAN ,
TESORERO YENNY VALENCIA U
FISCAL LUIS BERMUDEZ [

S
SUPLENTES  |[NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA

PRESIDENTE DIEGO SALAS DR )
VICEPRESIDENTE |JOSE TEJADA | )=
TESORERIA IVONNE SILVA
SECRETARIO JULIE DUARTE 1 \)
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]

|—E Objetivo:

De acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2001. Tomar las determinaciones conforme a los resultados de
Revisor Fiscal, temas varios por tratar.

socializacion de los Informes de administracion, Contador,

] B. Temas Para Tratar:

1. Verificacién del Quorum
- 2. Lecturay aprobacién del orden del dia.
"'@ 3. Lectura del Acta Anterior

4. Sustentacién Informe del Contador a Mayo 2026

5. Sustentacion Informe de la Revisoria Fiscal a Mayo 2026

6. Sustentacién Informe del Administrador a Mayo 2026

7. Temas Varios

E Asistentes: J
PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ v
VICEPRESIDENTE YOBANNY DONATO v
SECRETARIO DIEGO MERCHAN v
TESORERO YENNY VALENCIA v
FISCAL LUIS BERMUDEZ v
SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
I@ PRESIDENTE DIEGO SALAS v
VICEPRESIDENTE JOSE TEJADA X
SECRETARIO JULIE DUARTE v
FISCAL YOHANA LOPEZ v
TESORERIA [VONNE SILVA v
J

[D. Desarrollo de la Reunién
Inicia la reunién a las 7:16 pm,

1. Verificacién del Quorum.
Verificado el Quorum se encuentran presentes 8 consejeros. Luego hay quorum para sesionar.

2. Lecturay aprobacién del orden del dia
Fue leido y aprobado el orden del dia, por unanimidad.

3. Lecturadel Acta Anterior
Se realiza lectura del acta anterior, sin ninguna novedad.
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4. Sustentacién Informe del Contador a Mayo 2026
Se realizan las siguientes recomendaciones:

urgos a Mayo por 5

Edward B
el Contador T ~umpliendo los

era que presenta : :
e De acuerdo al informe detallado de cartera que P e P e |
lca al Administrador

83.063.426 no tienen ninguna gestion y $ 73.369.693 s€ le reca
acuerdos de pago, porque se sigue Incrementando, para lo cual de nuevg se ”
que se debe generar un plan de gestion inmediata, utilizando las herramientas d
gestion.

Los acuerdos de pago que queden en firme se archiven para consu
mejor seguimiento y control. igui

De acuerdo a Informes Contables se evidencia que lo ejecutado de enero a mayo 2026 en los s|gu|:=:ntres
rubros esta por encima de lo presupuestado de enero a mayo 2026, por tanto, se recomienda revisa ’
en los informes con corte a Junio aclarar las novedades. Sin embargo, informan que en los gaS‘tC‘.S por
mantenimientos se deben realizar unas reclasificaciones, y de nuevo el Contador le solicita al
administrador por favor en cada factura se relacione el gasto a que corresponde para que no segeneren

esas reclasificaciones.

|a ley brinda para su

[ta en una carpeta aparte para un

Presupuestado Ejecutado ) )

Cuenta Detalle E,;:;f:; Ene/‘26 aMay/26 Diferencia
51302001 | SEGUROS COPROPIEDAD 36,751,488 44,555,793 |- 7,804,305
51451001 | MMTO ZONAS COMUNES 13,310,729 27,427,616 |-14,116,887

[ 51451003 ] MMTO CAMARA VIDEO 4,791,666 5,930,000 |- 1,138,334
[ 51451004 | MMTO PUERTAS - 450,000 |- 450,000
] 51451006 | MMTO BOMBA 5,849,178 11,677,425 |- 5,828,247
l 51451013 | MMTO CITOFONIA 1,310,400 2,912,000 |- 1,601,600
51452503 | ACTUALIZACION SOFTWARE 283,647 662,455 |- 378,808
51952001 | ACTIVIDADES CULTURALES - 160,000 |- 160,000
51952003 | DECORACION NAVIDAD - 200,000 |- 200,000
51952004 | GASTOS DE ASAMBLEA 5,272,299 16,788,450 |-11,516,151
51953002 | IMPRESIONES Y PUBLICACIONES 1,464,980 1,770,500 |- 305,520
519595 [ OTROS - 221,554 |- 221,554

5.

Sustentacién Informe de la Revisoria Fiscal a Mayo 2026

se realizan las siguientes recomendaciones:

Publicar en Citoplus y en recepcién que los paquetes que excedan de tamafio, volumen y peso como por
ejemplo colchones, TV, bultos de comida, deben ser recibidos directamente por los copropietarios, ya

que la vigilancia no se hace responsable.

Se programard reunién antes del 18 Junio entre la Revisoria fiscal y el administrador para corregir las
planillas de Seguridad Social de los empleados.

Los contratos del Administrador, asistente administrativo y contable y Contador atin estan en revision e
igual no se puede llevar a cabo la firma de los mismos, porque a hoy 11 de junio del presente afio estd
pendiente la aprobacién de la Representacion Legal ante la Alcaldia.

o
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e El consejero Yobanny Donato por presentar mora superior a 90 dfas, reportada por la revisorfa en el
informe, se le informa que tiene voz, pero no voto, y S le hace la recomendacién para que se ponga al
dia.

e Para los proveedores que aun no han actualizado los docu
Bancaria, Cdmara de Comercio y demas documentos, se realice el listado y se reco
la contratacion de los Servicios por incumplimiento de los documentos legales. ]

e Para el pendiente de entrega del contrato del 2025 de la revision de camaras por pfarte del Sr. V\(llStJ’n
Bolafios, debido a que no se logra contacto, el administrador hard llegar al consejo y a la Revisoria

documento aclaratorio del trabajo que realizo el contratista para finalizar el tema.
Para los informes de Junio 2026 registrar los pendientes del fondo de imprevistos del mes de Febrero,
Marzo, Abril y Mayo 2026, para que quede totalmente monetizado. ' .

to implemente [a facturacion electrénica,

De nuevo la Revisoria fiscal hace el llamado para que el conjun
y el consejo de Administracién de nuevo solicita el avance y/o solucién al tema.

mentos como el RUT, SGS, Certificacion
mienda no seguir con

6. Sustentacion Informe del Administrador a Mayo 2026
se realizan las siguientes recomendaciones:

Seguimos con el pendiente de hacer llegar el total de los gastos totales que se generaron en la Obra de

la Torre de Parqueaderos.
lazo para el acuerdo de pago hasta el 30 de Junio

Para la solicitud de la Torre 5 Apto 705 solosedara p
gar el 100% del total de la deuda.

lia para el 05 de julio de 2026 en vista que el 21 de junio
puestado para estos eventos se divida en las
Fiesta de los nifios en octubre, y

del presente afio, de lo contrario se debe car
e Llevar a cabo la celebracién del dia de la fami
seran elecciones presidenciales, y se autoriza que lo presu
tres festividades a realizar en el afio que son Dia de la Familia,

Festividades de fin de afio.

e Debido a la gestidn que ha realizad
extiende la fecha de entrega de las cinco cotizaciones para

potable antes de la reunion del Consejo del 25 Junio 2026.
i6n de las camaras en zonas perimetrales se recomienda realizar y se haga llegar antes

o el administrador ante la alcaldia para la Representacion Legal, se
la impermeabilizacion del tanque de agua

e Paralainstalac
del 25 Junio 2026 mds cotizaciones, ya que solo se tiene la del Sr. Cesar Bolivar.

e Se recomienda seguir el debido proceso sobre la restriccion de las matas, materas y demas elementos
en las zonas comunes, recordando que la ley esta establecida para todos y no para algunos selectos.
Se solicita al administrador que en cuanto tenga respuesta final por parte de la Alcaldia sobre la

Representacién Legal del Conjunto, convoque a reunion extraordinaria al Consejo de Administracion

para que esto quede plasmado en un acta.
En cuanto al derecho de peticién que enviaron los diez copropietarios sobre la adecuacion del espacio

para el uso de mascotas radicado a la administracion el 23 Abril y enviado al consejo de administracion
el 02 Junio del presente afio, dar respuesta inmediata e informar que el consejo de Administracion y el
administrador no tiene proyectado una obra cercana, simplemente hay estudios para determinar la

viabilidad de la adecuacién y uso de un nuevo espacio para las mascotas.
° Paratle?s faltas leves se recomienda una cuota de Administracion, para las faltas graves dos cuotas de
administracién y para las faltas gravisimas el administrador debe convocar de forma extraordinaria al

consejo de administracién para revision y solucion al tema.

Adicional y en vista que el Administrador informa que llevo a cabo el debido proceso y algunos copropietarios
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o de las sanciones a |levar a cabo.

Acta No. \

Pagina 4deA

TEMA PRINCIPAL

son reincidentes, se relacionay adjunta el listad

7. Temas Varios
xtraordinarias a cada momento, por favor

in de no generar reuniones €
llevando a cabo la solucién de los temas

Se recomienda a los consejeros y con el f
porque no se esta

no retirarse de las reuniones sin antes terminar,
pendientes.

Se da por terminada la reunion a las 12:25 am.

Observaciones ]

fo en este documento) \

Asistentes (Su firma es constancia de la aceptacion de lo expues

PRINCIPALES |NOMBRES Y APELLIDOS

PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ
SECRETARIO DIEGO MERCHAN
TESORERO YENNY VALENCIA
FISCAL LUIS BERMUDEZ
SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS
PRESIDENTE DIEGO SALAS
SECRETARIO JULIE DUARTE
FISCAL YOHANA LOPEZ
TESORERIA IVONNE SILVA
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[ A. Objetivo:
nes conforme a los resultados de

1. Tomarlas determinacio _
e Fiscal, temas varios por tratar.

De acuerdo con lo establecido en Laley 675 del 2 4
socializacién de los Informes de administracién, Contador, Reyvisor

[B. Temas Para Tratar:

Verificacion del Quorum

1.
2. Lecturay aprobacién del orden del dia.
3. Lectura del Acta Anterior
4. Temas Varios Con Administrador Jose Rodriguez
5. Caso T7 Apto 604 .
6. Revision Borradores Contratos (Contador; Auxiliar Administrativo'y Contable; Administrador)
7. Convenio Empresa de Reciclaje
8. Cotizaciones Impermeabilizacién Tanque de Agua Potable
9. Gastos Obra de Parqueaderos
bilizacién Parqueadero de Plataforma (adoquines)

10. Cotizaciones materiales Prueba Impermea
11. Temas Varios

l-a Asistentes:
PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ v
VICEPRESIDENTE YOBANNY DONATO X
SECRETARIO DIEGO MERCHAN v
TESORERO YENNY VALENCIA ,/
FISCAL LUIS BERMUDEZ v
SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE DIEGO SALAS X
VICEPRESIDENTE JOSE TEJADA X
SECRETARIO JULIE DUARTE v
FISCAL YOHANA LOPEZ v
TESORERIA IVONNE SILVA v
B

[ D. Desarrollo de la Reunién

Inicia la reunién a las 7:00 pm.

1. Verificacién del Quorum.
Verifi
ificado el Quorum se encuentran presentes 7 consejeros. Luego hay quorum para sesionar

2.' Lectura y aprobacién del orden del dia
Fue leido y aprobado el orden del dia, por unanimidad.

Powered by 8 camScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

CONJUNTO RESIDENCIAL PUNTA DEL ESTE Acta No. e
NIT: 900.754.972 e
TEL-031 694 02 17 pagina 2de3
admonconjuntopuntadeleste@gmail.com e
- Oficina ;
LUGARREUNIGN | W__,___,__F‘\@’.,“.‘.!F!,"i_‘_’f’,ﬁ'g?!. O 5 /06/2026
TEMA PRINCIPAL | REUNION CONSEJO DE ADMINISTRACION Fecha Ao s S

3. Lecturadel Acta Anterior
Se realiza lectura del acta anterior, sin ninguna novedad.

4. Temas Varios Con Administrador Jose Rodriguez

El administrador informa las siguientes novedades:
r ante la Alcaldia.

Ya se tiene la Ratificacion de la Representacion Legal del Administrado —

El dia del 23 de Junio del presente afio se llevo a cabo apertura del CDT en el mismo Banco ks

por $90.000.0000 (Noventa Millones de Pesos), con un vencimiento de sels meses, fecha de vencim l
pero aun no sabe a qué

24 de Diciembre 2026.
Recibid citacion de una Querella para el dia 30 de Septiembre del presente afo,

corresponde.
5. Caso T7 Apto 604
Al realizar visita las consejeras Julie Duarte, lvonne Silva, Jenny Valencia y Sandra Rodriguez a la T7 Apto 604, le
dades correspondientes realicen

sugerimos al Administrador radique ante la Alcaldia el caso para que las enti
visita y nos brinden un informe técnico para identificar la responsabilidad frente al tema.

6. Revisién Borradores Contratos (Contador; Auxiliar Administrativo y Contable; Administrador)
Auxiliar Administrativo y Contable; Administrador, los

Se revisaron los borradores de los contratos del Contador,
cuales por unanimidad fueron aprobados por el Consejo de Administracién y en los cuales a mas tardar el sabado

27 de Junio del presente afio, se le enviaran al Administrador para que los ejecute.

7. Convenio Empresa de Reciclaje
se le recomienda al Administrador de manera urgente que el personal que trabaja dentro del Conjunto de la

Empresa Recicladora, reciba como minimo un SMLMV, con afiliacion a SGS, ARP y Prestaciones Sociales.

8. Cotizaciones Impermeabilizacién Tanque de Agua Potable
El Administrador hace entrega de Nueve cotizaciones para revision, tabulacién y de acuerdo a esto el Consejo de

Administracién brindara las tres mejores opciones para que el Administrador lleve a cabo la decision:

EMPRESA 360° MANTENIMIENTO & CONSTRUCCION por valor de $49.831.226 después de IVA.
ASESORIA SOLUCIONES Y APLICACIONES por valor de $ 9.235.947 después de IVA.

SANIAGUAS SAS por valor de $ 314.227.200 después de IVA.

ABARNA SAS por valor de $ 80.314.810 después de IVA.

JEMA CONSTRUCCIONES SAS por valor de $ 54.055.890 después de IVA.
IMPERMEABILIZACIONES RAM & CIA LTDA por valor de $ 46,751.978 después de IVA.

DESIGN & KONSTRUCTION por valor de $ 44.630.040 después de IVA.

BOM OBRAS por valor de $ 28.183.711 después de IVA.
IMPERMEABILIZADORA JP SAS por valor de $ 22.952.000 después de IVA.

9. Gastos Obra de Parqueaderos
El Administrador presenta el Total de los Gastos de la Obra de la Torre de Parqueaderos, aclarando que ésta

inversion fuc_e riubierta con el aporte de los copropietarios de Parqueaderos Privados en cuanto al incremento
que se autoriz6 en la Asamblea del afio 2025 por $ 10.000 (Diez mil pesos); con el siguiente detalle:
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Obra con la Empresa JEMA CONSTRUCCIONES por $ 16.569.659

[ ]

e Materlales Eléctricos Luz Maribel Gémez Garcfa por $ 1.662.500
e Compra Bomba Sumergible de Agua (Motobomba) VALSI SAS por $ 1.197.154
*

Mano de Obra Eléctrica Edilnere Ledn Florez por $ 1.598.000
eadero de Plataforma (adoquines)

UCCIONES quién realizo la Obra de la Torre

10. Cotizaciones materiales Prueba Impermeabilizacién Parqu
rmeabilizacion al Parqueadero de

El Consejo de Administracion aprueba que la empresa JEMA CONTR
obra, la Prueba de Impe

de Parqueaderos, realice sin costo de mano de
plataforma (adoquines), con una compra de materiales en promedio por $1.400.000.

11. Temas Varios
Para el tema de los tres arboles de Eucalipto en la zona perimetral, por favor el administrador informar
rios por Citoplus.
como

la novedad del porque se quitaron a los Copropieta
Informar por Citoplus el Nimero de teléfono de Contacto de la Recepcién y la Administracion,

L]
también el correo del Conjunto.
e Se le sugiere al Administrador validar cimaras para identificar quién estd activando el botén de
emergencia en la T6 y citar con Convivencia.
fael quién realizo obra de pintura en las Torres a

Para la préxima reunidn traer cotizacién del Sefior Ra

nivel interno, para pintar sétano Torre de parqueadero, SHUT principal, salones sociales y GYM.

e Por gestién de Riesgo, se le recomienda al Administrador que la parte Administrativa realice también
registro del Ingreso y Salida en Recepcién (Contador, Revisoria Fiscal, Auxiliar Administrativo y Contable

y Administrador).

Se da por terminada la reunion a las 11:00 pm.

[ Observaciones

f Asistentes (Su firma es constancia de la aceptacion de lo expuesto en este documento)

——fIRMA
""‘

PRINCIPALES ! NOMBRES Y APELLIDOS

PRESIDENTE |SANDRA RODRIGUEZ
ECRETARIO | DIEGO MERCHAN
ESORERO [YENNY VALENCIA

FISCAL [LUIS BERMUDEZ

SUPLENTES INOMBRE Y APELLIDOS

SECRETARIO [JULIE DUARTE

FISCAL [YOHANA LOPEZ

TESORERIA |IVONNE SILVA
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forme alos resultados de

[ A. Objetivo:

De acuerdo conlo establecid
socializacion de los Informes

oen Laley675del 2001. Tomar las determinaciones con
4 Fiscal, temas varios por tratar.

de administracion, Contador, Revisor

[B. Temas Para Tratar:

Verificacion del Quorum

1.
2. Lecturay aprobacion del orden del dia.
3. Sustentacidn Informe del Contador a Junio 2026
4. Sustentacién Informe de la Revisoria Fiscal a Junio 2026
5. Sustentacién Informe del Administrador a Junio 2026
6. Temas Varios
E Asistentes: j
PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ v
VICEPRESIDENTE YOBANNY DONATO X
SECRETARIO DIEGO MERCHAN v
TESORERO YENNY VALENCIA v
FISCAL LUIS BERMUDEZ v
SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE DIEGO SALAS v
VICEPRESIDENTE JOSE TEJADA v
SECRETARIO JULIE DUARTE X
FISCAL YOHANA LOPEZ X
TESORERIA IVONNE SILVA v
[ D. Desarrolio de la Reunion ]

Inicia la reunion a las 7:10 pm.
1. Verificacién del Quorum.

Verificado el Quorum se encuentran presentes 7 consejeros. Luego hay quorum para sesionar.
2. Lecturay aprobacién del orden del dia

Fue leido y aprobado el orden del dia, por unanimidad.

3. Sustentacién Informe del Contador a Junio 2026

e Para los informes de Julio 2026 registrar los pendientes del fondo de imprevistos para que quede

Powered by B CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

CONJUNTO RESIDENCIAL PUNTA P
NIT: 900.754.972
TEL-031 694 02 17

m
admonconiuntopuntadeleste@gmau'co
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RINCIPAL | REUNIGN CONSEJO DE ADMINISTRACION unio 20 " oS
totalmente Monetizado do ner@ 2 nda revisar ¥ g
[ ) |
r?me BCU?rd‘o a informes Contables se evidencia que 10 eJeCUtatan 0; ot
. ?ntemmlentos estd por encima de lo presupuestado; por
Informes con corte a Julio reclasificar.
4. i
Sustentacién Informe de la Revisoria Fiscal a Junio 2026 nla BUEDL? e
% 'n e
¥ RetenC|o urgos @
* En (.:uanto a la presentacidn extemporanea e intereses de la DECIaracfgr?gueZ, Contador Edwa:ano
Junio 2026, internamente validar el pago entre el AdminiStradorJose L la no presentacion atie Ia
rla ada de nuevo poF
ue s€

¥ la Revisorfa Fiscal, ya que el conjunto no debe asumir estos pagos POT * ort
* El consejero Yobanny Donato sigue presentando mora superior a g0 dias, réP ik

Revisoria Fiscal en el informe, por tanto, tiene voz, pero no voto, se hace fa rece

ponga al dia. ed
* Sigue el pendiente de entrega del contrato del 2025 de la revision de camaras por p?rt a
Bolafios, debido a que no se logra contacto, el administrador hara llegar al consejo ¥
documento aclaratorio del trabajo que realizo el contratista para finalizar el tema.
Sigue el pendiente de actualizar los contratos de los servicios que nos prestan en

ndacién para q

el Sr. Wilson
la Revisoria

el GYM, jardin infantil

y cancha deportiva. |
rtificacion Bancaria,

Sigue el pendiente de actualizar al 2026 la carpeta digital de los proveedores (RUT, Ce

Planilla SGS, Camaras de Comercio).
Desde el acta # 2 del 16 Abril 2026 se solicité elaborar las actas, dando de baja los activos que ya no

estdn en funcionamiento, porque fue una labor de actualizacién de informacién que realizo el Consejo
de administracion anterior y a la fecha no se ha cerrado el tema y de nuevo la Revisoria Fiscal lo resalta.
De nuevo la Revisoria fiscal hace el llamado para que el conjunto implemente la facturacion electrénica,

y el consejo de Administracién de nuevo solicita el avance y/o solucién al tema.
5. Sustentacion Informe del Administrador a Junio 2026

se realizan las siguientes recomendaciones:

e Revisar y negociar con la empresa de Abogados Global el saldo que se presenta con la T5 apto 804.

e De nuevo al Administrador y de manera urgente se le informa que el personal que trabaja dentro del
Conjunto de la Empresa Recicladora, minimo tienen que presentar mensualmente el pago de la planilla
de SGS y ARP.

e Se revisaron las cotizaciones para la impermeabilizacion del Tanque de Agua Potable Y presenta
novedades en los materiales y en el cobro del IVA, por tanto, todos deben volver a enviar |3 cotizacié:

para de nuevo revisar.
El Consejo de Administracién dard respuesta a la solicitud de la T5 Apto 701 antes del cierre de| mes d
S ae

Julio 2026. .
Para el tema de los Batiles de los carros por seguridad seguir con el proceso de revisign

[ ]
e De nuevo se le informa al administrador que a la fecha no se ha llevado el total de la jornada de limpi
y organizacion de Aseo en el conjunto, la cual se solicitd se subsanara a mas tardar el dia 15 de Ju P'ZZa
nio de|

presente afio, y siempre permanezca organizado y limpio; pero siguen muchos pendientes, |os cual
4 ales se

\

recalca no se debe generar ningtin costo adicional al conjunto.
En el acta # 5 del 07 Mayo del presente afio por votacion se 5 votos Sl por los consejeros Diego sa|
alas,

o
Diego Merchén, Alfredo Bermtdez, Yohana Lopez,José Tejada, y en vista de los servicios que prest
Stan
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dos parqueaderos para el personal de

dentro del conjunto, buscar un sitio adecuado y sin cobro de : g VAILAGIS. Julle
Vigilancia y dos parqueaderos para personal del aseo; y 4 Consejeras lvonne Silva, Yenny ¥
gueaderos pero

Duarte y Sandra Rodriguez estén de acuerdo en asignar para cada personal los dos pa;eros & o5
por igualdad con los demds propietarios realicen pago del 100% normal por los parquea .04

i ; : i 5 oria de votos
decisién sea tomada directamente en una asamblea general; lo anterior s€ aprobd por :"ja;i:; pig
pero no, que los parqueaderos fueran asignados en la zona restringida de la plarl1.ta eléc EUbiycadosgen
potable, por tanto, solicitamos de manera urgente y antes del cierre del mes de Julio seanr

las zonas asignadas para parqueaderos. ol T
Llevar a cabo la publicacién de las 10 actas del consejo de Administracion y a su vez los ks ado
Financieros del Conjunto con corte a Junio del 2026.

mos las siguientes recomendaciones:

Acta No.

Como estrategias para la recuperacién de cartera realiza

Realizar feria de recuperacién de cartera de forma mensual.

e Activar un tacy no tres a los morosos. i
e Seasigna un comité de apoyo por parte del consejo de Administracién Sandra Rodriguez, Alfredo
Bermudez, Diego Merchan. o
e Contratar una persona para que realice el cobro de dicha cartera en mora por prestacion de servicios,
por dias y validar si medio tiempo.
e de los dos abogados que se tienen y de acuerdo a los

Validar la gestién de cobro de cartera por part

resultados que presenten revisar si se continua con ellos o se realiza contrato con otro.

6. Temas Varios

rios Informando Sancién por Inasistencia a la Asamblea
los consejeros Diego Merchan, Alfredo Bermudez,
la redaccién de la notificacién ya que primero se

tente las radica y sin autorizacién a nombre del
y Valencia, por

En cuanto a la notificacién enviada a los copropieta
General llevada a cabo el dia 14 de Marzo del presente afo,
Sandra Rodriguez y Jose Tejada no estamos de acuerdo con

debe llevar a cabo el debido proceso y alin mas como remi
Consejo de Administracion que en este punto se suma en no estar de acuerdo la consejera Yenn

extralimitarse en sus funciones.

Adicional al validar el paquete que entrega de sanciones, evidenciamos Diego Merchan, Sandra Rodriguez y
Yenny Valencia porque los otros 3 consejeros por la hora ya se habian retirado de la reunion, e incluso el mismo

Administrador Jose Rodriguez, que el dia 14 de Julio del presente afo el copropietario Andrés Enrique Mufioz de
la T3 Apto 505 presenta objeciones frente a la notificacion de sancién por presunta inasistencia a la Asamblea
General dirigida al Consejo de Administracin, la cual a la fecha no nos ha sido notificada ni tampoco se nos
informé en la entrega de Informes del Administrador para poder revisar y dar respuesta a tiempo de ley.

Por tanto y en vista de la gravedad en el tema se toma copia de dicha radicacion y se envia al grupo que se tiene

de los consejeros para revision y dar respuesta.

Pzr c.’t'fo lac!c? de nuevo se le recalca al Administrador que la entrega de los Informes al Consejo de
Administracion deben ser enviados minimo con tres dias de antelacidn a la reunién de entrega para tener

el tiempo suficiente en la revision y andlisis.

Se da por terminada la reunidn a las 1:10 am del dia 17 de Julio 2026, y se anexa los Informes del Contador, como
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tambpig . o
bién los del sistema, Informe de la Revisoria Fiscal Y el Admnmstrador.

MINISTRACION

[ Observaciones
Asistentes (Su firma es constancia de la aceptacion de o expuesto en este documento)

PRINCIPALES |NOMBRES Y APELLIDOS

PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ

SECRETARIO DIEGO MERCHAN

TESORERO YENNY VALENCIA

FISCAL LUIS BERMUDEZ
SUPLENTES  [NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA

PRESIDENTE DIEGO SALAS

VICEPRESIDENTE |JOSE TEJADA

TESORERIA IVONNE SILVA
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