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[ A. Objetivo:

resultadosde socializacién de los informes de administracion, contador, revisor fiscal, temas varios por
tratar.
[ B. Temas Para Tratar:

1. Lectura del acta anterior

2. Informe preliminares Administrador

3. Informe preliminar Contador

4. Anilisis del borrador Presupuesto 2026

5. Entrega de Sobres de ofertas para contrato seguridad

LDe acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2001. Tomar las determinaciones conforme a log

C. Asistentes:

PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE IVONNE SILVA o
VICEPRESIDENTE |DIEGO SALAS w
FISCAL LUIS ALFREDO BERMUDEZ v
TESORERO SANDRA RODRIGUEZ Virtual

SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE YOVANNY DONATO X
VICEPRESIDENTE |JOSE TEJADA v
FISCAL YULY ESPINOZA v
SECRETARIO YENNY VALENCIA v
ADMINISTRADOR [JOSE RODRIGUEZ v
VOCAL YOHANA LOPEZ v

Inicia la reunién del consejo de administracion, Administrador, Contador y revisoria Siendo las 6:20 pm

Desarrollo de la Reunién

1. Lectura del Acta anterior
Se realizo lectura del acta anterior.

2. Entrega de Informe del Sr Administrador José Rodriguez

* EISr Administrador nos comunica en detalle las obras que se han ejecutado a la fecha y las que
aun van en ejecucion, entre ellas la pintura de las torres, faltando la torre 6 retoque, 4, 8y 1, las
cuales tiene la provisién desde el afio pasado para ejecucién de los valores agregados de aseo
vigilancia. i

* Cerca eléctrica, talanquera, botén de salida de las torres, parque de los nifios, rejas negras
jardines, cambio de poli sombra a grama en la entrada, compra de hidro lavadora, reparacién dej
hidro antigua, pintura éreas comunes, cambio de avisos de sefializacion, cambio de numeracién
de las torres, instalacién cdmaras en cada piso de las 9 torres y entradas de emergencia, lavado
de cajas de inspeccién de agua de cada torre, celebracion de Halloween, dia de las madres
bingo, certificaciones de ascensores y queda pendiente torres 5 y 2. El Ascensor de la torre 5 el
citéfono el cableado ests en reparacién por ende se debe cambiar y el de la T2 se le cambio
guayas e iluminacidn; este mes quedan certificados.

*__En Cartera como total se ha recuperado en $63.944,135, de los cuales $30.026.280 son de md
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de 90 dfas. Por otro lado, 9 aptos son de dificil recaudo que posiblemente pasaran a juridico por
incumplimiento de acuerdos y 16 aptos estdn en jurfdica como morosos de diffcil cobro de los
cuales se espera evolucionen en los juzgados con conciliacién, y se solicita hacer reunién con l0s
abogados para que nos den Informe antes de la asamblea, Adicional se solicita que en la reunion|
de copropietarios pueda asistir alguno para dar soporte a la labor de cobro y si no es posible,
lograr agendar una visita en las oficinas de ellos antes de asamblea.
* Se concreta hacer una o dos reparaciones de los adoquines antes de la asamblea ya que son
urgentes por caidas de personas y dafios a terceros y para informar a los propietarios como se

va a realizar dichas reparaciones.
* Elconsejo solicita al sr Administrador separar en el informe que se presentara a la asamblea, las .
labores de mantenimiento periddicas y las obras de inversién aparte, para mostrar los avances
y la gestidn de este periodo a la asamblea.
* Laimplementacién del IVA para cobro y facturacién de parqueaderos de visitantes ya estd en
trdmite, el consejo pregunta si es necesario adquirir una péliza adicional para cubrir los posibles
dafios, hurtos y demds que se puedan ocasionar a los vehiculos de visitantes, ya que esta
actividad se debe cobrar Yy tendrd unos efectos de parqueadero privado. A lo que se comenta,
que eso serd decisidn del nuevo consejo de administracién y se debe ilustrar e informar en |3
asamblea general de marzo.
® Sepropone sugerir en |a asamblea que los apartamentos que tengan mascotas caninas paguen|
un porcentaje o cuota fija por mascota ya que las mascotas requieren mayor presencia del drea)
de Aseo y limpieza en el conjunto y se convirtié en un tema en algunos casos dificil de sancionan
por que fos infractores buscan areas con puntos ciegos de las cimaras.

15/01/2026

3. Entrega de Informe preliminar del Contador

* Informasobre la ejecucién del presupuesto Indicando que se ejecutd al 100% y de una Cartera
recuperada por el sr Administrador; sin embargo, aclara que se debe ejercer mas presion a los|
abogados ya que esa cartera de mas de 90 dias es decir de afios atras se incrementa por log| .
intereses y los meses que se van cargando afio a afio y mes a mes y se hacen mas visibles en los

informes contables (Adjuntd informe).
4. Andlisis del borrador del presupuesto del 2026 para la asamblea 2026

e Seaprobd hacer una pre reunién con delegados de cada torre para informar las propuestas del
alza de las cuotas de administracion y los delegados a su vez informaran a los demas residentes
de cada torre; para que el dia de la asamblea las personas tengan claridad de los temas y
propuestas a tratar, que seran solo dos, una con el 15% de aumento, més una cuota
extraordinaria al afio y a su vez mantendria el 5% por pronto pago y la otra del 18% con un
descuento del 10% por pronto pago. La propuesta que sea mds votada en la asamblea serd la
designada, pero hay que tener en cuenta que si queda la de menor valor esta tendra unas
implicaciones de ajustes en el servicio de la empresa de seguridad, como son el recibo de
paqueteria, apertura de puerta mascotas y supervision de parqueadero de visitantes. El
administrador aclara también que es importante revisar uno a uno los rubros del presupuesto
que no necesariamente incrementan con el 23% y se pueden dejar con el IPC incluso algunos
casos como los de gastos de actividades se pueden congelar, rebajar o incrementar muy por
debajo del 18% o0 15% Incluso del IPC,

En algunos ingresos como son parqueadero comunal y de Visitantes se puede Incrementar con el 23%
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realmente se debe invertir.

menor valor del servicio.

o mas porque de acuerdo al cuadro comparativo con otros conjuntos de la zona el valor est3 por debajo;
’
incluso algunos de los gastos al revisar ejecuclén estarfan sobre valorados y otros por debajo de lo que

También el administrador se compromete a hablar con los proponentes de vigilancia para buscar un

Se sugiere hacer la reunién de ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS para el sdbado 14 de marzo del
presenta afio, y la pre asamblea para el 19 de febrero del 2026 todo esto sujeto a la informacién

definitiva del contador y de la revisoria fiscal.

5. Entrega de los sobres de las empresas de seguridad

e El sr Administrador José nos entrega las propuestas que llegaron para las empresas de
seguridad, fueron 4 las cuales se relacionan asi:

v EVICOL - ACTUAL Propuesta $62.600.000
v IMAN Propuesta $71.177.000

v 007 propuesta $ 65.565.000

v ACOSTA LTDA Propuesta $69.775.000

Se realizard tabulacién con la documentacién, teniendo en cuenta los beneficios y
certificaciones, y se le recomendara al Administrador José las dos propuestas con mds

beneficios para el conjunto para que él tome Ia mejor decision.

Se da por terminada la reunidn a las 11:01 pm.

Observaciones

Asistentes (Su firma es constancla de la aceptacion de lo expuesto en este dﬁumento)

PRINCIPALES |NOMBRES Y APELLIDOS ~ FAMA
PRESIDENTE IVONNE SILVA iy 1\
VICEPRESIDENTE | DIEGO SALAS AN
FISCAL LUIS ALFREDO BERMUDEZ =
TESORERO SANDRA RODRIGUEZ (Via Virtual) "

=
SUPLENTES |[NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA \

VICEPRESIDENTE | JOSE TEJADA el
FISCAL YULY ESPINOZA J
 [SECRETARIO YENNY VALENCIA g

/ IA ';/ ¢

vocaL YOHANA LOPEZ Wons 1pe2
T \
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A. Objetivo:

resultadosde soclalizaclén de los Informes de administraclon, contador,

[ﬁe acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2001, Tomar las de

terminaciones conforme a Ioj
revisor flscal, temas varlos po

tratar.
[ B. Temas Para Tratar:

1. Lectura del acta anterior

2. Entrega de informe del contador Edwar Burgos con corte a Diclembre 2025
3. Entrega de informe del Revisorfa Fiscal P&G con corte a Diclembre 2025

4., Temas varlos

C. Asistentes:

PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE IVONNE SILVA ol
VICEPRESIDENTE |DIEGO SALAS X
FISCAL LUIS ALFREDO BERMUDEZ v
TESORERO SANDRA RODRIGUEZ v

SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE YOVANNY DONATO X
VICEPRESIDENTE |[JOSE TEJADA o
FISCAL YULY ESPINOZA v
SECRETARIO YENNY VALENCIA v
ADMINISTRADOR [JOSE RODRIGUEZ v
VOCAL YOHANA LOPEZ v

7:00 pm.

Desarrollo de la Reunién

Inicia la reunién del Consejo de Administracién, Administrador, Contador y Revisoria Fiscal Siendo las

1. Lectura del Acta anterior
Se realizo lectura del acta anterior.

2. Entrega de informe del Contador Edwar Burgos con corte a Diciembre 2025

Se requiere hacer circularizacion de cartera para las cuentas por identificar de los saldos de afos|
anteriores al 2025 por valor de $ 13.883.376.

e Sedeterioro la cartera por $ 62.250.000 de acuerdo a la NIF.
Validar la causacién de las vacaciones del Administrador y secretaria.

3. Entrega de informe del Revisor(a Fiscal P&G con corte a Diciembre 2025

* Se solicita al Contador Edwar Burgos, Administrador José Rodriguez y a la Revisoria Fiscal Paola
Redondo que para la préxima reunién nos informen si el conjunto esta obligado en expedir
documento soporte para justificar las compras a los que no tienen factura electrénica y en su
efecto si es asi implementar de manera inmediata.

* El Administrador debe corregir la planilla de vacaciones de la secretaria porque no se realizé la
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novedad.
e El Administrador para la préxima reunion de

pegante para los marcos de los ascensores.

be tener ya al dia el soporte de la compra de

4. Temas Varios

pasard un modelo para

El dia de mafiana 30 de Enero 2026 el Consejero Alfredo Bermudez
lectrénicamente el tema de

radicar ante la DIAN para que validen la posibilidad de no facturar e

parqueaderos, GYM y jardin.
la asamblea, lo cual el valor .

El Administrador presenta tres proponentes para la logistica de
in para la toma de decision.

aproximado es de $ 14.000.000 y durante la semana se revisara
El dia 05 y 12 de Febrero 2026 reunién de Consejeros para terminar el informe para la

asamblea.
El dia 20 de Febrero 2026 reunion con el administrador para cruce de informacién del informe

para la Asamblea.
El dia 26 de Febrero 2026 reunién con Revisoria Fiscal, Contador, Administradory Consejo de

Administracién para socializacion del informe para la asamblea.

Se da por terminada la reunidn a las 10:00 pm.

Observaciones
Asistentes (Su firma es constancia de la aceptacion de lo expuesto en este dOﬂJmento)
PRINCIPALES |NOMBRES Y APELLIDOS . T 3
N\
PRESIDENTE IVONNE SILVA ~ My 7 A
FISCAL LUIS ALFREDO BERMUDEZ /2=
TESORERO SANDRA RODRIGUEZ 7 %
SUPLENTES  [NOMBRE Y APELLIDOS FIR
/ (> . ; -~

VICEPRESIDENTE  [JOSE TEJADA ; :

FISCAL YULY ESPINOZA Vi,
SECRETARIO YENNY VALENCIA Vet S 7
. AU FEm )
VOCAL VOHANA LOPEZ Vohnss o2
I v
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A. Objetivo:
De acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2001. Tomar las determinaciones conforrm_e a los
resultadosde socializacién de los informes de administracion, contador, revisor fiscal, temas varios por

tratar.
B. Temas Para Tratar:

1. Lectura del acta anterior
2. Entrega de informe preliminar para la Asamblea del Contador Edwar Burgos Periodo 2025.

3. Entrega de informe preliminar para la Asamblea del Revisoria Fiscal P&G Periodo 2025.
4. Entrega de Informe preliminar para la Asamblea del Administrador Periodo 2025.

)

sa—

5. Temas varios

f‘"r\\
Sy

C. Asistentes:
| PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
| PRESIDENTE IVONNE SILVA ol
[VICEPRESIDENTE | DIEGO SALAS il
| FISCAL LUIS ALFREDO BERMUDEZ v
[ TESORERO SANDRA RODRIGUEZ v
| SUPLENTES | NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
|PRESIDENTE  [YOVANNY DONATO X
[ VICEPRESIDENTE [JOSE TEJADA bl
[ FISCAL [YULY ESPINOZA v
| SECRETARIO | YENNY VALENCIA V
| ADMINISTRADOR [JOSE RODRIGUEZ v
| vocaL | YOHANA LOPEZ v

Inicia la reunién del Consejo de Administracién, Administrador, Contador Y Revisoria Fiscal Siendo las
:20 pm.
Desarrollo de la Reunién

1. Lectura del Acta anterior

* Serealizo lectura del acta anterior, en donde por segunda vez se le recalca al Administrador quej
para la préxima reunion debe tener al dia el soporte de Ia compra de pegante para los marcog

de los ascensores.

El dia de mafiana 25 de Febrero 2026 el Consejero Alfredo Bermiidez notificars el visto bueno
del modelo de la carta para radicar ante la DIAN para validar la posibilidad de no facturar]

electrénicamente el tema de parqueaderos, GYM y jardin.

Entrega de informe preliminar para la Asamblea del Contador Edwar Burgos Periodo 2025
Se lee el informe y para el dia Jueves 26 Febrero se hard llegar al Consejo de Administracion el

final para revisién y validacién.

Lo

3. Entrega de informe preliminar para la Asamblea de Ia Revisoria Fiscal Paola Redondo Periodo

2025
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