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[ A. Objetivo:

resultadosde socializacién de los informes de administracion, contador, revisor fiscal, temas varios por
tratar.
[ B. Temas Para Tratar:

1. Lectura del acta anterior

2. Informe preliminares Administrador

3. Informe preliminar Contador

4. Anilisis del borrador Presupuesto 2026

5. Entrega de Sobres de ofertas para contrato seguridad

LDe acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2001. Tomar las determinaciones conforme a log

C. Asistentes:

PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE IVONNE SILVA o
VICEPRESIDENTE |DIEGO SALAS w
FISCAL LUIS ALFREDO BERMUDEZ v
TESORERO SANDRA RODRIGUEZ Virtual

SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE YOVANNY DONATO X
VICEPRESIDENTE |JOSE TEJADA v
FISCAL YULY ESPINOZA v
SECRETARIO YENNY VALENCIA v
ADMINISTRADOR [JOSE RODRIGUEZ v
VOCAL YOHANA LOPEZ v

Inicia la reunién del consejo de administracion, Administrador, Contador y revisoria Siendo las 6:20 pm

Desarrollo de la Reunién

1. Lectura del Acta anterior
Se realizo lectura del acta anterior.

2. Entrega de Informe del Sr Administrador José Rodriguez

* EISr Administrador nos comunica en detalle las obras que se han ejecutado a la fecha y las que
aun van en ejecucion, entre ellas la pintura de las torres, faltando la torre 6 retoque, 4, 8y 1, las
cuales tiene la provisién desde el afio pasado para ejecucién de los valores agregados de aseo
vigilancia. i

* Cerca eléctrica, talanquera, botén de salida de las torres, parque de los nifios, rejas negras
jardines, cambio de poli sombra a grama en la entrada, compra de hidro lavadora, reparacién dej
hidro antigua, pintura éreas comunes, cambio de avisos de sefializacion, cambio de numeracién
de las torres, instalacién cdmaras en cada piso de las 9 torres y entradas de emergencia, lavado
de cajas de inspeccién de agua de cada torre, celebracion de Halloween, dia de las madres
bingo, certificaciones de ascensores y queda pendiente torres 5 y 2. El Ascensor de la torre 5 el
citéfono el cableado ests en reparacién por ende se debe cambiar y el de la T2 se le cambio
guayas e iluminacidn; este mes quedan certificados.

*__En Cartera como total se ha recuperado en $63.944,135, de los cuales $30.026.280 son de md

Powered by 8 camScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

} > [ CONJUNTO RESIDENCIAL PUNTA DEL ESTE | .- 0 24- 2026
NIT: 900.754.972
TEL-031 694 02 17 pagina 2de2
admonconjuntopuntadeleste@gmail.com s

LUGAR REUNION | Administracién - Oficina

TEMA PRINCIPAL | REUNIGN CONSEJO DE ADMINISTRACION | Fecha | _
de 90 dfas. Por otro lado, 9 aptos son de dificil recaudo que posiblemente pasaran a juridico por
incumplimiento de acuerdos y 16 aptos estdn en jurfdica como morosos de diffcil cobro de los
cuales se espera evolucionen en los juzgados con conciliacién, y se solicita hacer reunién con l0s
abogados para que nos den Informe antes de la asamblea, Adicional se solicita que en la reunion|
de copropietarios pueda asistir alguno para dar soporte a la labor de cobro y si no es posible,
lograr agendar una visita en las oficinas de ellos antes de asamblea.
* Se concreta hacer una o dos reparaciones de los adoquines antes de la asamblea ya que son
urgentes por caidas de personas y dafios a terceros y para informar a los propietarios como se

va a realizar dichas reparaciones.
* Elconsejo solicita al sr Administrador separar en el informe que se presentara a la asamblea, las .
labores de mantenimiento periddicas y las obras de inversién aparte, para mostrar los avances
y la gestidn de este periodo a la asamblea.
* Laimplementacién del IVA para cobro y facturacién de parqueaderos de visitantes ya estd en
trdmite, el consejo pregunta si es necesario adquirir una péliza adicional para cubrir los posibles
dafios, hurtos y demds que se puedan ocasionar a los vehiculos de visitantes, ya que esta
actividad se debe cobrar Yy tendrd unos efectos de parqueadero privado. A lo que se comenta,
que eso serd decisidn del nuevo consejo de administracién y se debe ilustrar e informar en |3
asamblea general de marzo.
® Sepropone sugerir en |a asamblea que los apartamentos que tengan mascotas caninas paguen|
un porcentaje o cuota fija por mascota ya que las mascotas requieren mayor presencia del drea)
de Aseo y limpieza en el conjunto y se convirtié en un tema en algunos casos dificil de sancionan
por que fos infractores buscan areas con puntos ciegos de las cimaras.

15/01/2026

3. Entrega de Informe preliminar del Contador

* Informasobre la ejecucién del presupuesto Indicando que se ejecutd al 100% y de una Cartera
recuperada por el sr Administrador; sin embargo, aclara que se debe ejercer mas presion a los|
abogados ya que esa cartera de mas de 90 dias es decir de afios atras se incrementa por log| .
intereses y los meses que se van cargando afio a afio y mes a mes y se hacen mas visibles en los

informes contables (Adjuntd informe).
4. Andlisis del borrador del presupuesto del 2026 para la asamblea 2026

e Seaprobd hacer una pre reunién con delegados de cada torre para informar las propuestas del
alza de las cuotas de administracion y los delegados a su vez informaran a los demas residentes
de cada torre; para que el dia de la asamblea las personas tengan claridad de los temas y
propuestas a tratar, que seran solo dos, una con el 15% de aumento, més una cuota
extraordinaria al afio y a su vez mantendria el 5% por pronto pago y la otra del 18% con un
descuento del 10% por pronto pago. La propuesta que sea mds votada en la asamblea serd la
designada, pero hay que tener en cuenta que si queda la de menor valor esta tendra unas
implicaciones de ajustes en el servicio de la empresa de seguridad, como son el recibo de
paqueteria, apertura de puerta mascotas y supervision de parqueadero de visitantes. El
administrador aclara también que es importante revisar uno a uno los rubros del presupuesto
que no necesariamente incrementan con el 23% y se pueden dejar con el IPC incluso algunos
casos como los de gastos de actividades se pueden congelar, rebajar o incrementar muy por
debajo del 18% o0 15% Incluso del IPC,

En algunos ingresos como son parqueadero comunal y de Visitantes se puede Incrementar con el 23%
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realmente se debe invertir.

menor valor del servicio.

o mas porque de acuerdo al cuadro comparativo con otros conjuntos de la zona el valor est3 por debajo;
’
incluso algunos de los gastos al revisar ejecuclén estarfan sobre valorados y otros por debajo de lo que

También el administrador se compromete a hablar con los proponentes de vigilancia para buscar un

Se sugiere hacer la reunién de ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS para el sdbado 14 de marzo del
presenta afio, y la pre asamblea para el 19 de febrero del 2026 todo esto sujeto a la informacién

definitiva del contador y de la revisoria fiscal.

5. Entrega de los sobres de las empresas de seguridad

e El sr Administrador José nos entrega las propuestas que llegaron para las empresas de
seguridad, fueron 4 las cuales se relacionan asi:

v EVICOL - ACTUAL Propuesta $62.600.000
v IMAN Propuesta $71.177.000

v 007 propuesta $ 65.565.000

v ACOSTA LTDA Propuesta $69.775.000

Se realizard tabulacién con la documentacién, teniendo en cuenta los beneficios y
certificaciones, y se le recomendara al Administrador José las dos propuestas con mds

beneficios para el conjunto para que él tome Ia mejor decision.

Se da por terminada la reunidn a las 11:01 pm.

Observaciones

Asistentes (Su firma es constancla de la aceptacion de lo expuesto en este dﬁumento)

PRINCIPALES |NOMBRES Y APELLIDOS ~ FAMA
PRESIDENTE IVONNE SILVA iy 1\
VICEPRESIDENTE | DIEGO SALAS AN
FISCAL LUIS ALFREDO BERMUDEZ =
TESORERO SANDRA RODRIGUEZ (Via Virtual) "

=
SUPLENTES |[NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA \

VICEPRESIDENTE | JOSE TEJADA el
FISCAL YULY ESPINOZA J
 [SECRETARIO YENNY VALENCIA g

/ IA ';/ ¢

vocaL YOHANA LOPEZ Wons 1pe2
T \
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A. Objetivo:

resultadosde soclalizaclén de los Informes de administraclon, contador,

[ﬁe acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2001, Tomar las de

terminaciones conforme a Ioj
revisor flscal, temas varlos po

tratar.
[ B. Temas Para Tratar:

1. Lectura del acta anterior

2. Entrega de informe del contador Edwar Burgos con corte a Diclembre 2025
3. Entrega de informe del Revisorfa Fiscal P&G con corte a Diclembre 2025

4., Temas varlos

C. Asistentes:

PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE IVONNE SILVA ol
VICEPRESIDENTE |DIEGO SALAS X
FISCAL LUIS ALFREDO BERMUDEZ v
TESORERO SANDRA RODRIGUEZ v

SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE YOVANNY DONATO X
VICEPRESIDENTE |[JOSE TEJADA o
FISCAL YULY ESPINOZA v
SECRETARIO YENNY VALENCIA v
ADMINISTRADOR [JOSE RODRIGUEZ v
VOCAL YOHANA LOPEZ v

7:00 pm.

Desarrollo de la Reunién

Inicia la reunién del Consejo de Administracién, Administrador, Contador y Revisoria Fiscal Siendo las

1. Lectura del Acta anterior
Se realizo lectura del acta anterior.

2. Entrega de informe del Contador Edwar Burgos con corte a Diciembre 2025

Se requiere hacer circularizacion de cartera para las cuentas por identificar de los saldos de afos|
anteriores al 2025 por valor de $ 13.883.376.

e Sedeterioro la cartera por $ 62.250.000 de acuerdo a la NIF.
Validar la causacién de las vacaciones del Administrador y secretaria.

3. Entrega de informe del Revisor(a Fiscal P&G con corte a Diciembre 2025

* Se solicita al Contador Edwar Burgos, Administrador José Rodriguez y a la Revisoria Fiscal Paola
Redondo que para la préxima reunién nos informen si el conjunto esta obligado en expedir
documento soporte para justificar las compras a los que no tienen factura electrénica y en su
efecto si es asi implementar de manera inmediata.

* El Administrador debe corregir la planilla de vacaciones de la secretaria porque no se realizé la
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novedad.
e El Administrador para la préxima reunion de

pegante para los marcos de los ascensores.

be tener ya al dia el soporte de la compra de

4. Temas Varios

pasard un modelo para

El dia de mafiana 30 de Enero 2026 el Consejero Alfredo Bermudez
lectrénicamente el tema de

radicar ante la DIAN para que validen la posibilidad de no facturar e

parqueaderos, GYM y jardin.
la asamblea, lo cual el valor .

El Administrador presenta tres proponentes para la logistica de
in para la toma de decision.

aproximado es de $ 14.000.000 y durante la semana se revisara
El dia 05 y 12 de Febrero 2026 reunién de Consejeros para terminar el informe para la

asamblea.
El dia 20 de Febrero 2026 reunion con el administrador para cruce de informacién del informe

para la Asamblea.
El dia 26 de Febrero 2026 reunién con Revisoria Fiscal, Contador, Administradory Consejo de

Administracién para socializacion del informe para la asamblea.

Se da por terminada la reunidn a las 10:00 pm.

Observaciones
Asistentes (Su firma es constancia de la aceptacion de lo expuesto en este dOﬂJmento)
PRINCIPALES |NOMBRES Y APELLIDOS . T 3
N\
PRESIDENTE IVONNE SILVA ~ My 7 A
FISCAL LUIS ALFREDO BERMUDEZ /2=
TESORERO SANDRA RODRIGUEZ 7 %
SUPLENTES  [NOMBRE Y APELLIDOS FIR
/ (> . ; -~

VICEPRESIDENTE  [JOSE TEJADA ; :

FISCAL YULY ESPINOZA Vi,
SECRETARIO YENNY VALENCIA Vet S 7
. AU FEm )
VOCAL VOHANA LOPEZ Vohnss o2
I v
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A. Objetivo:
De acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2001. Tomar las determinaciones conforrm_e a los
resultadosde socializacién de los informes de administracion, contador, revisor fiscal, temas varios por

tratar.
B. Temas Para Tratar:

1. Lectura del acta anterior
2. Entrega de informe preliminar para la Asamblea del Contador Edwar Burgos Periodo 2025.

3. Entrega de informe preliminar para la Asamblea del Revisoria Fiscal P&G Periodo 2025.
4. Entrega de Informe preliminar para la Asamblea del Administrador Periodo 2025.

)

sa—

5. Temas varios

f‘"r\\
Sy

C. Asistentes:
| PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
| PRESIDENTE IVONNE SILVA ol
[VICEPRESIDENTE | DIEGO SALAS il
| FISCAL LUIS ALFREDO BERMUDEZ v
[ TESORERO SANDRA RODRIGUEZ v
| SUPLENTES | NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
|PRESIDENTE  [YOVANNY DONATO X
[ VICEPRESIDENTE [JOSE TEJADA bl
[ FISCAL [YULY ESPINOZA v
| SECRETARIO | YENNY VALENCIA V
| ADMINISTRADOR [JOSE RODRIGUEZ v
| vocaL | YOHANA LOPEZ v

Inicia la reunién del Consejo de Administracién, Administrador, Contador Y Revisoria Fiscal Siendo las
:20 pm.
Desarrollo de la Reunién

1. Lectura del Acta anterior

* Serealizo lectura del acta anterior, en donde por segunda vez se le recalca al Administrador quej
para la préxima reunion debe tener al dia el soporte de Ia compra de pegante para los marcog

de los ascensores.

El dia de mafiana 25 de Febrero 2026 el Consejero Alfredo Bermiidez notificars el visto bueno
del modelo de la carta para radicar ante la DIAN para validar la posibilidad de no facturar]

electrénicamente el tema de parqueaderos, GYM y jardin.

Entrega de informe preliminar para la Asamblea del Contador Edwar Burgos Periodo 2025
Se lee el informe y para el dia Jueves 26 Febrero se hard llegar al Consejo de Administracion el

final para revisién y validacién.

Lo

3. Entrega de informe preliminar para la Asamblea de Ia Revisoria Fiscal Paola Redondo Periodo

2025
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Se lee el informe y para el dia Jueves 26 Febrero se hard llegar al Consejo de Administracién el

4. Entrega de Informe preliminar para la Asamblea del Administrador Periodo 2025.

5.

Se da por terminada la reunion a las 10:30 pm.

final para revision y validacién.

Se revisa informe enviado por el Administrador y se hacen las observaciones, de igual manera
el final serd enviado a mas tardar el Jueves 26 de Febrero del presente afio.

Temas Varios
A mis tardar el dia 27 de Febrero del presente afio, se enviard la convocatoria para la Asamblea

General Ordinaria de Propietarios Periodo 2025.
A mis tardar el dia miércoles 04 de Marzo del presente afio, se enviaran a todos los propietarios
los informes Contables, Fiscales, Administrativos referente a la Asamblea General Ordinaria de|
Propietarios Periodo 2025.

Para el Lunes 09 Marzo del presente afio de 4 a 6 pm se genera espacio con el Contador Edward
Burgos y la Revisoria Fiscal Paola Redondo para que los Copropietarios generen inspeccion vy
aclaraciones sobre los informes Contables, Fiscales, Administrativos referente a la Asamblea

General Ordinaria de Propietarios Periodo 2025.
Entrega de Informes Contables y de Revisoria Fiscal con corte Enero y Febrero 2026 queda

programada para el 12 de Marzo del presente afio a las 7pm.
El acuerdo de pago con el inquilino Mario Suarez T5 Apto 705 del cual es propietaria la sefiorg
Carmenza Diaz Rojas, se da por terminado por incumplimiento en el acuerdo de pago, por ende,

se debe gestionar la totalidad de la deuda, descontando el tnico abono que realizaron por $

500.000.

| Observaciones &
|
I Asistentes (Su firma es constancia de la aceptacion de lo expuesto en este d/ofun)?nto)
PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS I LFIRIA
PRESIDENTE [IVONNE siLVA T8
[VICEPRESIDENTE | DIEGO SALAS s
[FiscaL [LuIs ALFREDO BERMUDEZ %
ESORERO | SANDRA RODRIGUEZ /%
-0
SUPLENTES |[NOMBRE Y APELLIDOS _ RRMA,
VICEPRESIDENTE _|JOSE TEJADA 20 2 oS
FiscaL [YULY ESPINOZA - V5 e
ISECRETARIO IYENNY VALENCIA 4, b
; a l' Vi
MOCAL IYOHANA LOPEZ [ Tlieviy < (ree2 .
\ 7

—.——‘
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LUGAR REUNION
| TEMA PRINCIPAL | REUNION CONSEJO DE ADMINISTRACION | Fecha
e lee el informe y para el dia Jueves 26 febrero se hard llegar al Consejo de Administracidn el final

| 13/03/2026

para revisién y validaclén.

e Entrega de Informe preliminar para la Asamblea del Administrador Periodo 2025.
e revisa Informe enviado por el Administrador y se hacen las observaciones, de igual manera el final

erd enviado a mas tardar el jueves 26 de febrero del presente afio.

Nota: Se hace la aclaracién que los informes finales del Contador y la Administracién para |
publicacién ante los copropietarios no fueron enviados al Consejo de Administracién para validacion .

e Temas Varios

A mas tardar el dia 27 de febrero del presente afio, se enviard la convocatoria para la Asamblea

General Ordinaria de Propietarios Periodo 2025. Si se cumplic.
A mds tardar el dia miércoles 04 de marzo del presente afio, se enviardn a todos los propietarios|
los informes Contables, Fiscales, Administrativos referente a la Asamblea General Ordinaria de|

Propietarios Periodo 2025. Los infarmes fueron publicados por el Administrador por Citoplus el

dia 06 Marzo del presente afio.
Para el lunes 09 marzo del presente afio de 4 a 6 pm se genera espacio can el Contador Edward

Burgos y la Revisorfa Fiscal Paola Redondo para que los Copropietarios generen inspeccién
aclaraciones sobre los informes Contables, Fiscales, Administrativos referente a la Asamblea
General Ordinaria de Propietarios Periodo 2025. Se cumplié con el espacio y solo asistieron 3
copropietarios a los cuales se les brindo las aclaraciones correspondientes a sus temas; teniendol

como adicional el acompafiamiento de 4 Consejeros.
Entrega de Informes Contables y de Revisoria Fiscal con corte Enero y febrero 2026 queda

programada para el 12 de marzo del presente afio a las 7pm, se realizé el dia 13 de marzo del ’

2026 desde las 6 pm.

Entrega de informe mes de Enero y Febrero 2026 del Contador Edwar Burgos:

Estos informes fueron recibidos por el Consejo de Administracién el mismo dfa de la reunidon 13 Marzo

el presente afio y no fueron sustentados por el Contador.

Revisando el informe en el rubro de bancos se identifica que no se monetizo el porcentaje
correspondiente del fondo de imprevistos para el mes de enero y febrero, se le solicita al sr.

Administrador Jose Rodriguez hacer el traslado de los recursos correspondientes.
Se verifica el saldo de bancos a enero 28 el cual refleja un disponible de $ 71.461.308 pesos,

disponible para cancelacién de pasivos o realizar inversiones.
Se reviso cartera y se verifica que se sigue incrementando a pesar de las gestiones realizadas,
por tal motivo el consejo de administracién le solicita al administrador de nuevo una reunién
urgente con los 2 abogados que tienen a cargo la cartera.

Los pasivos de los costos fijos fueron cancelados oportunamente.
Se verifica que al corte del mes de febrero los ingresos fueron de $ 321.892.255 pesos y los
costos'y gastos a esta misma fecha fueron de $275.438.730, lo cual refleja que hay una utilidad
de $ 46.453.525 se da por terminado el informe contable con un resultado positivo.
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[ TEMA PRINCIPAL_| REUNIONC

3.

e La revisorfa fiscal menciona que: para |
la verificacion del presupuesto mes a mes de ingresos y gastos,

Entrega de Informe mes de eneroy Febrero de Revisorfa Fiscal P&G Period
os meses de enero y febrero no se pudo realiza

presupuesto aprobado por Asamblea.

e La revisoria fiscal informa que verificando el pago de las cesantias se debid cancelar el
14 de febrero y fueron pagas el 18 de febrero:del 2026, si llega a generar algun tipo d
interese moratorio, serad responsabllidad del sr. Administrador Jose Rodriguez.

semana.

Se da por terminada la reunién a las 20:34 pm.

el pago realizado el 26 de febrero (C.E # 2930).

que estan sin firmar, se debe verificar y subsanar.

hasta que hay

Esta pendiente el informe de Bon obras correspondiente al mes de febrero para soporta

La revisoria fiscal informa que en el mes de febrero hay muchos documentos de pago

La revisoria fiscal enviara los informes de eneroy febrero para impresion la siguient

|

Observaciones
Asistentes (Su firma es constancia de la aceptaclén de lo expuesto en este documento)
PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS IRMA
PRESIDENTE IVONNE SILVA 1 \
FISCAL LUIS ALFREDO BERMUDEZ iy
TESORERO SANDRA RODRIGUEZ R ol
il
SUPLENTES  |[NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
SECRETARIO YENNY VALENCIA
s D 4
OCAL OHANA LOPEZ W puwl ez
{ |
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[ TEMA PRINCIPAL | REUNION CONSEJO DE ADMINISTRACION | Fecha

| a. Objetivo;
De acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2001. Tomar las determinaciones confprme a los resultados
de socializacién de los informes de administracion, contador, revisor fiscal, temas varios por tratar.

[ b. Temas Para Tratar:
Llamado a lista y verificacion de quérum

1.
2. Presentacion y eleccién de cargos de consejeros
3. Requislitos para ser consejero Lectura y entrega de inhabilidades
4. Funciones del consejo de administracién Art 76 Reglamento.
5. Designacion y/o Ratificacion del Administrador.
6. Acuerdo y varios
| c. Asistentes:

PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ v
VICEPRESIDENTE YOBANNY DONATO v
SECRETARIO DIEGO MERCHAN v
TESORERO YENNY VALENCIA v
FISCAL [LUIS BERMUDEZ b

SUPLENTES ! NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE [ DIEGO SALAS v
FISCAL [ YOHANA LOPEZ v
TESORERIA | IVONNE SILVA v
VICEPRESIDENTE DOSE TEJADA v
INVITADOS JOSE RODRIGUEZ (administrador) v

d. Desarrollo de la Reunién

Inicia la reunion del consejo de administracion a las 8: 00 pm
1. Llamado a lista y verificacién de quérum
Se realizo el proceso sin ninguna novedad.

2. Presentacion de consejeros

Los elegidos en asamblea general del 14 de marzo del 2026 hicieron presencia a excepcion de la
sefiora Julieth Bibiana Duarte quien no se presentd y radico excusa de trabajo.

3. Requisitos para ser consejero Lectura y entrega de inhabilidades
Se toma lectura del reglamento interno del consejo

4. Funciones del consejo de administracion Art 76 Reglamento.

Se da lectura de los requisitos para ser consejero de acuerdo al reglamento de propiedad horizontal

5. Designacién y/o Ratificacién del Administrador.

El Consejo de Administracién que fue nombrado de acuerdo al acta de Asamblea Nimero 21 del dia 14 marzo

O -
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[ TEMA PRINCIPAL | REUNION CONSEJO DE ADMINISTRACION | Fecha

el 2026, ratifica al Sefior José Rodriguez, identificado con Niimero de Cedula 79.699.749 de Bogota, como
dministrador del Conjunto Punta del Este ubicado en la Calle 13 Sur 14-61 Este durante la vigencia desde el

1 de abril 2026 hasta el 31 de marzo del ano 2027.

6. Acuerdo y varios
Con el fin de respetar la decision de la asamblea en la eleccidn de consejeros el sefior Diego Merchan

quien acttio como apoderado del apartamento 2-505 en propiedad de la sefiora Blanca Linares,
actuara como consejero para este periodo, a pesar de que el Reglamento Interno del Conjunto|
menciona que para ostentar el cargo de consejero debe ser propietario del inmueble.

e Seprograma reunion con Contador, Revisoria fiscal y Administrador para entrega de informes formal
conde Enero a Marzo 2026 para el Jueves 16 de Abril del presente afio a las 7pm. Los informes deben
ser enviados al Consejo de Administracién el Lunes 13 Abril 2026.

on los 9 (Nueve) consejeros asistentes se realiza la desighacién de cargos de la siguiente manera. Al
ontinuacidn, se aprueba con sus firmas, en donde la sefiora Julie Bibiana Duarte queda como Suplente del

ecretario.

e da por terminada la reunién a las 10:10 pm.

| Observaciones

\

\ Asistentes (Su firma es constancia de la aceptacién de lo expuesto en este documento)

| PRINCIPALES _|NOMBRES Y APELLIDOS RMA
[PRESIDENTE |sANDRA RODRIGUEZ gty 4
VICEPRESIDENTE | YOBANNY DONATO oty
SECRETARIO [DIEGO MERCHAN &
TESORERO [YENNY VALENCIA
[FiscaL [Luis BERMUDEZ I D=
ki
SUPLENTES  INOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
PRESIDENTE |DIEGO sALAS , DT, AT
FISCAL [YOHANA LOPEZ Vehaus lepez]
TESORERIA [IVONNE SILVA S 7% ,
VICEPRESIDENTE _|JOSE TEJADA .
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| A. Objetivo:

De acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2001. Tomar las determinaciones conforme a los resultados de
socializacién de los Informes de administracién, Contador, Revisor Fiscal, temas varios por tratar.

| B. Temas Para Tratar:

SN IE W pery

Presentacion del comité de Convivencia y temas importantes a mejorar en el conjunto
Lectura del Acta Anterior

Informe Contable de Enero a Marzo 2026

Informe Revisoria Fiscal con corte a Marzo 2026
Informe del Administrador con corte a Marzo 2026
Temas Varios

C. Asistentes:

PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ v
VICEPRESIDENTE YOBANNY DONATO v
SECRETARIO DIEGO MERCHAN v
TESORERO YENNY VALENCIA v
FISCAL LUIS BERMUDEZ v

SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE DIEGO SALAS v
SECRETARIO JULIE DUARTE oA
FISCAL YOHANA LOPEZ v
TESORERIA IVONNE SILVA v
INVITADO JOSE RODRIGUEZ (Administrador) v
INVITADO PAOLA REDONDO (Revisoria Fiscal) v

| D. Desarrollo de la Reunién

Inicia la reunidn a las 6:30 pm.

1. Presentacién del Comité de Convivencia y temas importantes a mejorar en el conjunto

Integrantes:

Paola Martinez TS Apto 1302

Yudy Abella T5 Apto 1101

Janeth Garcia T4 Apto 1204

Doris Montesino TS Apto 301
Sandra Herndndez T7 Apto 805 .

El Sr Elver Parra TS Apto 405 no asiste por temas de trabajo.
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e Serealiza induccidn de las funciones a realizar en el Comité.

* Compromiso de trabajar en grupo en actividades, estrategias para el mejoramiento del conjunto.

* Parael 28 de Abrilse empezara a implementar el formato de Responsabilidad compartida del Propietario
y el arrendatario, de acuerdo a lo establecido en Asamblea del 14 Marzo 2026.

* Para el dia Domingo 26 Abril de presente afio se iniciara de nuevo censo de mascotas (perros) por torre
para poder carnetizar, conocer la capacidad, cantidad y luego generar el cobro de los $ 5.000 que seran
asignados para la limpieza, seguridad, adecuacién del sitio nuevo que se va implementar en el conjunto,
de acuerdo a lo establecido en la asamblea del 14 Marzo 2026 y el administrador daré a conocer la
informacién por Citoplus. .

* Por votacién de 7 consejeros que estuvieron presentes votaron el Sl y 1 Consejero de forma virtual voto
Sl y exceptuando al Consejero Diego Merchén voto NO, se le sugiere al Administrador que
temporalmente se cierren pero no se quiten los SHUT que estén al lado de la T5 y T6 porque se esta
realizando mal uso de los mismos, y el tnico que lleva a cabo el proceso de reciclaje en los puntos
ecoldgicos es la Empresa Recicladora Arcrecifrom y no los propietarios como lo ordena la norma.

2. Llectura del Acta Anterior
Serealizo lectura del acta anterior, sin ninguna novedad.
3. Informe Contable de Enero a Marzo 2026 (Contador Edwar Burgos)

Por calamidad Familiar el Contador Edward Burgos, hizo llegar los Informes, pero no nos acompafia en la
sustentacién; sin embargo, se realizan las siguientes recomendaciones al Administrador y se le manifiesta que,
al no estar el Contador, quien debe sustentar el informe Contable es €, no el Consejero Luis Alfredo BermUdez.

® A partir de los informes de Abril 2026 hacer llegar como adjunto el balance detallado por terceros, se .
valide y se reclasifiquen los saldos que aparecen en las cuentas con el NIT del Conjunto y unas en el
Gasto de Personal a nombre de Cristian Ruiz Plazas, y que por favor la Revisorfa Fiscal realice el
seguimiento al tema.

e Porotrolado, solicitar estados de cuenta y/o paz y salvos con las EPS y Fondos de Pensiones a los cuales
en su momento se les ha cotizado por los empleados que ha tenido y tiene el conjunto.

* Realizar la monetizacién del fondo de Imprevistos con corte a Marzo 2026 porgue aparece el mismo
valor con el que cerro a Diciembre 2026,

®  Por votacion de 7 consejeros que estuvieron presentes votaron el S| y 1 Consejero de forma virtual
voto Sl y exceptuando al Consejero Diego Merchdn voto NO se sugiere al Administrador realizar
apertura de CDT con el mismo Banco AV VILLAS por valor de $ 90,000.000 (Noventa millones de pesos
MCTE), desde la fecha hasta Diciembre 2026.

* laconsejera Sandra Rodriguez e Ivonne Silva sugerimos al Administrador que contablemente se realice
el ajuste exacto por apartamento del retroactivo por la diferencia del incremento de Enero a Marzo
2026 del 23% al 18%.

* Deacuerdo a informes Contables se evidencia que el presupuesto presentado por el Contador no esta
de acuerdo con lo aprobado por la Asamblea del 14 Marzo 2026, como se evidencia en el rubro de Aseo

y Ascensores; por tanto, solicitamos para el martes 28 Abril 2026 nueva reunién a las 6:30 pm para
sustentar la informacion enviada.
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4. Informe Revisoria Fiscal con corte a Marzo 2026 (Paola Redondo)

De acuerdo al informe de la Revisoria Fiscal se re
recomendaciones y observaciones presentadas en el informe con corte

son:

e Por favor mafiana viernes 17 de Abril 2026
radicada el 27 de Febrero 2026 sobre el tema de
de Abril se cumplié los 30 dias habiles para una respues

Actualice los contratos de los servicios que nos prestan €n el GYM,
Actualice al 2026 la carpeta digital de los proveedores
Camaras de Comercio).

isién del docu

ya que en reunién del Consejo anterior

partir de Enero 2026.

Realizar de manera urgente gestion sobre el incremento en la cart
374.827.426 y validar si se presento porque los propietarios no paga
del retroactivo del incremento del 23% al 18%.
Elaborar las actas, dando de baja los activos que ya
de actualizacién de informacién que realizo el Cons

Debido a las inconsistencias presentadas en
acién y la Administracio

miembros del Consejo de Administr

registros y salidas de los vehiculos y motos de los parqueaderos
cambios en el personal de vigilancia, quedamos pendiente nos i
reunién con la Empresa de Vigilancia y conti
e Que los copropietarios que incumplen en los pagos por parq
beneficio y se le debe brindar a otro Copropietario del conjunto,

Que todo gasto superior a $ 50.000 debe estar

mas no con un recibo de caja menor, porque es
gue se presento en

te sera devuelto.

Debido al incremento del 58,30%
Auxiliar Contable Helen, se requiere por

LUGAR REUNION [ Administraddn - cina
v N|  Fecha [16/04/2026 |

quiere el Administrador gestione d
a Marzo al cierre de Abril 2026, como

valide y/o solicite ante la DIAN
|a Facturacion Electrénicae

ta por parte de la entidad.
jardin Infantily cancha deportiva.

(RUT, Certificacién Bancaria, Pl

Implementar de manera inmediata la em A

de Diciembre 2025 se recomendo i
era la cual cerro a Marzo 2026 en $
ron esperando se realizara el ajuste

no estan en funcionamiento,
ejo de administracién anterior.

las visitas realizadas por Ia Revi
n en diferentes dias en
de visitantes, que dieron lugar a

nforme cuando se llevaria a cabo

e manera urgente las

la respuesta de la solicitud
n el conjunto, porque al 15

anilla SGS,

mento equivalente para l]as Personas Naturales,

niciar con este proceso a

porque fue una labor

soria Fiscal, algunos
la caseta por los

nuar con el seguimientoy control al tema.
ueaderos comunales, se les debe quitar el

que si cumpla con lo establecido.
facturado electrénicamente o con documento soporte,

el Salario del Administrador y del 19,84% del

favor un concepto por un abogado referente a que en la
lor mas no en porcentaje; y el presupuesto 2026 fue

asamblea se habld del incremento del Salario en va
ad sobre el porcentaje del incremento que tendrian

aprobado por la Asamblea pero no se hizo la clarid
los empleados del conjunto, y estos porcentajes es
administracién que fueron aprobadas en un 18%.

De acuerdo a la decision fina
Sl a los contratos laborales.

5. Informe del Administrador con corte a Marzo 2026

tarian muy por encima del incremento en cuotas de

I, llevar a cabo correccidn de la Planilla de SGS de Marzo 2026 y la firma del OTRO

[ ] ini H .
El Administrador informa que, debido al desgaste de los ascensores por los afios de uso, se requiere

?::rid?f‘ £0 cambiar las guayas de las T2 - T9 y mantenimiento por fuga de aceite en la T1 presentando
: C'oz:':"’n de la Empres;., Estilo, y por votacién de 8 consejeros que estuvieron presentes votaron el Sty
sefero de forma virtual NO voto en la ejecucién por $ 17.000.000 (Diecisiete Millones de pesos

MCTE).
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Para la impermeabilizacién del tanque de reserva de agua potable,

dos cotizaciones referentes al tema.
Realizar un estudio al detalle y presentarlo a mds tardar en la reunién de Mayo 2026 de la modificacién
de la recepcidn (ingreso y salida peatonal de los propietarios), y presentar las cotizaciones,

Presentar a mas tardar en la reunién de mayo las cotizaciones para la adecuacion del nuevo sitio para
las mascotas (perros), e ir avanzando en las jornadas pedagégicas, censo de las mascotas, para recuperar
las zonas comunes del conjunto, ya que fue una problematica general manifestada por la Asamblea del

14 marzo 2026.

se solicita por favor hacer llegar otras

Terminar de colocar en Abril 2026 la numeracién en cada piso de las torres y los detalles de pintura.

Por falta de tiempo no se logré socializar todo el informe del Administrador, por tanto; por favor y para revisién
en la reunién del Martes 28 Abril 2026 hacer llegar lo siguiente:

6.

Cotizacién que radico el Sr Rafael referente al proyecto de pintura de las barandas internas de cada torre.
Informe del avance de la obra que se est4 realizando en el sétano del edificio de Parqueaderos.
Revision y arreglo de la cerca eléctrica y talanquera.

Informacién de Adoquines zonas comunes, parqueaderos privados.
Informacién de arreglos de balcones, e impermeabilizacién de fachadas o techos.
Informe de la instalacion de cdmaras en zonas perimetrales.

Temas Varios

Por Unanimidad del Consejo de Administracion referente a los drboles que estan en el perimetro del conjunto,
las entidades deben radicar ante la Administracién las solicitudes pertinentes para llevar a cabo los procesos

correspondientes.

Se da por terminada la reunion a las 11:45 pm.,

| Observaciones

Asistentes (Su firma es constancia de la aceptacién de lo expuesto en este documento)

PRINCIPALES _INOMBRES Y APELLIDOS
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ
VICEPRESIDENTE _|YOBANNY DONATO
SECRETARIO DIEGO MERCHAN
TESORERO YENNY VALENCIA
FISCAL LUIS BERMUDEZ

SUPLENTES  |NOMBRE Y APELLIDOS
PRESIDENTE DIEGO SALAS /- b
SECRETARIO JULIE DUARTE %
FISCAL YOHANA LOPEZ R
TESORERIA IVONNE SILVA (Asisti6 Virtual) 7‘/2’@3
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TEMA PRINCIPAL | REUNIGN CONSEJO DE ADMINISTRACION |

| A. Objetivo: | |

De acuerdo con lo establecido en La ley 675 del 2001. Tomar Ias.determinaciones oonforme at Iots resultados de
socializacién de los Informes de administracion, Contador, Revisor Fiscal, temas varios por tratar.

| B. Temas Para Tratar: ]

Lectura del Acta Anterior

Revision extraordinaria del dafio ascensor T3

Terminacion revision Informe Administrador con Corte a Marzo 2026
Temas Varios

Lol S

[ C. Asistentes:

PRINCIPALES NOMBRES Y APELLIDOS ASISTENCIA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ v
SECRETARIO DIEGO MERCHAN v
TESORERO YENNY VALENCIA v
FISCAL LUIS BERMUDEZ v
SUPLENTES NOMBRE Y APELLIDOS ASISTENCIA
VICEPRESIDENTE  |JOSE TEJADA v
SECRETARIO JULIE DUARTE v
FISCAL YOHANA LOPEZ o
TESORERIA IVONNE SILVA o
INVITADO JOSE RODRIGUEZ (Administrador) v

| D. Desarrollo de la Reunién

Inicia la reunién a las 7:00 pm.

1. Lectura del Acta Anterior

Se realizo lectura del acta anterior, sin ninguna novedad.

2. Revisién extraordinaria del dafio ascensor T3

Envista de que la empresa Estilo, hizo el
funcione el ascensor T3, se conse

las dard a conocer para realizar tabulacién y tomar la mejor decision.

3. Terminacién revisﬁSn Informe Ad
De :?cuerdo alinforme con corte a Marzo 2026 d
conjunto, y dependiendo de los dineros disponibles.

1. Terminacién ejecucién Obra Edificio de Parqueaderos

0 prestamo de algunos materiales por 5 dias habiles para que provisional
gulran mas cotizaciones y el Administrador el martes en la reunidn del 28 Abril

ministrador con Corte a Marzo 2026
el administracion se establecen las siguientes prioridades en el
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IETEMA PRINCIPAL| REUNIGN CONSEIO DE ADMINISTRACION |
2. Tanque de Agua Potable

Instalacion de Cdmaras Perimetrales

Adecuacion de Zona de mascotas

Restructuracion Recepcidn (Torniquetes)

usuw

Pendientes por ejecutar:
6. Adoquines zona comunes y parqueaderos privados

7. Cerca Eléctrica y Talanquera
8. Impermeabilizacion fachadas y techos

9. Arreglo de Balcones
10. Pintura barandas internas de las torres .

4. Temas Varios
El dia Domingo 26 Abril del presente afio y durante la semana siguiente, se iniciara de nuevo censo de mascotas

(perros) por torre con la siguiente colaboracion:

T1 Luis Bermudez y Sandra Rodriguez
T2 Diego Merchan y Doris Montesino
T3 Jose Rodriguez Admon

T4 Janeth Garcia y Yobanny Donato
T5 Yudy Abella y Diego Salas

T6 Yenny Valencia y Paola Martinez
T7 Julie Duarte y Jose Tejada

T8 Sandra Rodriguez
T9 Ivonne Silva y Sandra Hernandez

Se le sugiere al Administrador que la carnetizacion sea estilo brazalete o collar para poder identificarlo por
control interno. W]

Adicional, En esta reunion el consejo le solicita al sefior administrador determinar cuél va a ser la metodologia
que se va a implementar para poder sancionar al residente en el conjunto cuando incumpla el requerimiento de
llevar la mascota al sitio que se adecuard para el paseo y deposicidn de las heces (perros), ya que se va a disponer
de un rubro importante econémico para que lo incumplan; por tanto, el consejo recomienda dos llamados de

atencidn por incumplimiento y posterior sancién segtin el debido proceso.

Se da por terminada la reunidn a las 9:30 pm.

Observaciones
Asistentes (Su firma es constancia de la aceptacion de lo expuesto en este documento)
PRINCIPALES INOMBRES Y APELLIDOS FIRMA
PRESIDENTE SANDRA RODRIGUEZ . \
SECRETARIO DIEGO MERCHAN >
TESORERO YENNY VALENCIA
FISCAL LUIS BERMUDEZ ' DY
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